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1 Anlage zu Kapitel 1.2 Thematischer Fokus

Prozessgestaltung
Struktur

Entsprechend den Projektzielen, die regionalen Akteure*innen starker zu vernetzen, und im
Hinblick auf eine Verstetigung des Vorhabens, wurde eine breite auf Transparenz und Teil-
habe ausgerichtete Organisationsstruktur aufgebaut.

Die zentrale Steuerung und Umsetzung des Vorhabens wurde durch ein Gremium Ubernom-
men, bestehend aus verschiedenen Netzwerkpartnern, mit denen bereits intensive Koopera-
tionen bestehen. Dieses Steuerungsgremium setzt sich wie folgt zusammen:

e Burgermeister*innen der 11 Kommunen, bzw. deren Vertreter*innen (vorrangig
Bauamt)

e Vertreter*innen des Landkreises

e Vertreter*innen regionaler Finanzinstitute

e Vertreter*innen IHK + Kreishandwerkerschaft

e Vertreter*innen Amt fur regionale Landesentwicklung

e Vertreter*innen Sudniedersachsenstiftung / Zukunftsregion Sudniedersachsen

e Vertreter*innen Fachwerk5Eck

Das Zusammenspiel der strategischen und operativen Ebenen sowie maoglicher weiterer Ak-
teure*innen ist in der folgenden Grafik abgebildet:
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Abbildung 1: Strategische und operative Ebenen des Innenentwicklungskonzeptes
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Der folgende Zeitstrahl stellt den gesamten Projektablauf dar. Eingetaktet sind die Sitzun-
gen der Steuerungsgruppe, die Informationsveranstaltungen fur die politischen Gremien, die
Transferwerkstatten sowie die einzelnen Arbeitspakete des Projektes.
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Abbildung 2: Zeitstrahl des Projektablaufs

Beteiligung

Uber den Projektzeitraum wurden turnusmagig das Steuerungsgremium, die wissenschaftli-
che Begleitforschung und die politischen Gremien beteiligt.

Um den Austausch unter allen Projekten im Rahmen des Forderprogrammes sicherzustellen
sind mehrere Transferwerkstatten durchgeftihrt worden, in denen jeweils Uber Inhalte und
Fortschritt des Projekts berichtet worden ist. Daneben gab es mehrere Termine (online oder
in Prasenz) mit der wissenschaftlichen Begleitung fur einen Austausch Uber konkrete Pro-
jektergebnisse.

Des Weiteren sind online mehrere Prasentationsabende zum Stand des Projekts durchge-
fuhrt worden, wozu samtliche Mitglieder der Stadt-, Gemeinde- und Ortsrate der beteiligten
Kommunen eingeladen waren. DarUber hinaus wurde auch regelmafig der Fachausschuss
des Landkreises Uber das Projekt informiert.

Die strategischen Entscheidungen sind im Steuerungsgremium erarbeitet worden. Die Sit-
zungen dienten der Information und Kommunikation und wurden durch verschiedene Ar-
beitsformate erganzt.

Nachdem zunachst die Bedeutung, Aufgabe und Reichweite des Steuerungsgremiums fest-
gelegt worden sind, wurden in einer Arbeitsphase (Brainwriting mit Miro-Board) die Ziele,
Herausforderungen und Bedarfe als Grundlage fur den Kriterien- und Qualitatskatalog erar-
beitet.

In einem weiteren Workshop wurden die Inhalte zu Handlungsfeldern verdichtet und Hand-
lungsansatze abgeleitet. In einer Mentimeterabfrage wurden die Handlungsansatze auf ihre
Umsetzungsfahigkeit gepruft. Aus den Ergebnissen wurde schlie3lich der Handlungsleitfaden
entwickelt.

AnschlieBend hat das Steuerungsgremium Strategien entwickelt, wie Innenentwicklungspo-
tenziale durch unterschiedliche Anspracheformate aktiviert werden kénnen.

Region gestalten s ‘
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Das Steuerungsgremium verstandigte sich in einer weiteren Sitzung auf die Inhalte des In-
nenentwicklungskatasters und auf deren Darstellung sowie auf eine Melderoutine, um das
Kataster standig aktuell zu halten.

In mehreren Sitzungen sind Impulsvortrage als Hintergrundinformationen und zur Motiva-
tion durchgefthrt worden mit folgenden Themen:

e Anlass, Ziele, Facetten, Vorteile und Herausforderungen der Innenentwicklung
e Wohnungsmarktbeobachtung 2021 (NBank)

e  Praxisbericht Kommunaler Innenentwicklungsfonds im Landkreis Nienburg (We-
ser)

e  Zielstellung und Vorgehensweise bei den Lupenraumen

e  Praxisbericht Innenentwicklung im lizer Land - Ostbayern

Lupenraume

Als Teil der Aktivierungsstrategie wurden in den Kommunen sogenannte Lupenraume iden-
tifiziert. Abseits der klassischen Baullcken wurden fur besondere Flachen erste Ideenansatze
entwickelt und in Konzeptskizzen festgehalten.

Dieses umfasste z. B. Flachen, die bereits seit langerem ohne Nutzung im Siedlungszusam-
menhang lagen oder auch erst seit kurzem zur Verflugung stehende Bereiche, die einer be-
sonderen Nutzungskonzeption bedurften. Die Flachen haben somit eine besondere Bedeu-
tung innerhalb der Kommunen.

Die stadtebaulichen Entwurfe sind zunachst zwischen Landkreis und der jeweiligen Kom-
mune abgestimmt worden. AnschlieBend wurden je nach Fallkonstellation unterschiedliche
Formate fur erste Schritte in Richtung einer Umsetzung gewahlt. Dies reicht von 6ffentli-
chen Entwurfs- und Vertiefungsworkshops Uber Aufmerksamkeitslenkung in politischen Ent-
scheidungsgremien bis hin zu konkreten Gesprachen mit Eigentimern*innen oder Investo-
ren*innen oder die Vorbereitung von Konzeptausschreibungen.

Lanpifiis \ Region gestalten
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2 Anlage zu Kapitel 1.4 Stand der Innenentwicklung

Am Anfang des Modellprojekts fand eine Abfrage der bisher durchgefuihrten Aktivitaten zur
Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen statt. Dazu wurde ein Fragebogen erstellt und
es wurden Einzelgesprache mit den Kommunen durchgefthrt. Alle Kommunen befinden sich
mehr oder weniger intensiv in verschiedenen Arbeitsprozessen zum Thema Innenentwick-
lung (u.a. Regionalmanagement, Dorfentwicklung, Integrierte Stadtentwicklungskonzepte,
Stadtsanierung, Innenentwicklungskonzepte/-studien).

Insgesamt existierte im Landkreis Northeim ein sehr unterschiedlicher Arbeitsstand bei der
flachendeckenden Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen sowie der Aktualitat der Da-
ten. In vielen Ortschaften war noch undokumentiertes Potenzial vorhanden. In der Regel
fehlten - und fehlen - den Kommunen die finanziellen Mittel und die personellen Ressour-
cen, um sich intensiv und proaktiv mit Innenentwicklungsaktivitaten zu befassen.

Nachfolgend wird die Ausgangslage zu Beginn des Modellvorhabens zur Innenentwicklung in
den einzelnen Stadten und Gemeinden kurz dargestellt:

Stadt Bad Gandersheim

Fur die Stadt Bad Gandersheim lagen keine Erhebungen fur Baullcken oder Leerstande vor.
Dennoch bestand ein Uberblick aufgrund bestehender Ortskenntnisse, insbesondere Uber
Potenzialflichen, Leerstandskonzentrationen und Problemimmobilien. Uber ein befristetes
Citymanagement wurde versucht, Kontakte bezuglich der Liegenschaften aufzunehmen,
zum Teil mit Erfolg. Innerdrtliche Potenziale mit besonderem Stellenwert, die mit Prioritat
entwickelt werden sollten, sind bekannt. Wohnbauland wurde in jungster Zeit lediglich im
Innenbereich entwickelt und erschlossen.

Die Kernstadt ist aktuell im Stadtsanierungsprogramm und alle Dérfer sind als Dorfregion in
das Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen worden. Es wird ein Defizit gesehen bei zu
wenig modernen Wohnungen bzw. Neubauwohnungen. Politisch besteht der Wunsch nach
einem Neubaugebiet. Die Stadt Bad Gandersheim formuliert das Ziel, bestehende Strukturen
zu erhalten, LUcken zu nutzen und Leerstande zu reduzieren. Zu verkaufende Gebaude und
potenzielle Baugrundstucke sollten den Interessierten mdglichst bekannt gemacht werden.

Flecken Bodenfelde

Im Flecken Bodenfelde besteht ein Bewusstsein Uber innerértliche Potenziale mit einem be-
sonderen Stellenwert, die prioritar entwickelt werden sollen. Zu Beginn des Modellvorhabens
war dem Flecken bekannt, dass es Kapazitaten in bestehenden Bebauungsplanen bzw. im
Flachennutzungsplan gibt, die nicht umgesetzt worden sind. Erhebungen zu Baultcken und
Innenentwicklungspotenzialen lagen jedoch noch nicht vor. Entsprechend erfolgte bis dahin
auch keine Kontaktaufnahme zu Eigentimer*innen relevanter, innerértlicher Flachenpoten-
Ziale, untergenutzter Gebaude oder von Leerstanden.

Politik und Verwaltung wunschen sich einen konzeptionellen Umgang mit Leerstanden und
Baullicken. Es besteht wenig Druck, neues Wohnbauland im AuBenbereich auszuweisen, der
Trend geht in Richtung Nachnutzung von Bestandsimmobilien. Ein groBer Bedarf wird fur al-
tengerechtes und betreutes Wohnen gesehen. Insofern erwartete der Flecken Bodenfelde
wichtige Impulse aus dem Modellvorhaben, aber auch, dass die kleinen Gemeinden innerhalb
des Projektes auf Augenhdéhe einbezogen werden.
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Stadt Dassel

Die Stadt Dassel hatte in der Vergangenheit eine einmalige Erfassung der Baultcken und
Leerstande Uber das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
durchgefuhrt, diese aber nicht weiter gepflegt. Dennoch bestand zu Beginn des Prozesses ein
Uberblick Uber die nicht umgesetzten Kapazitaten und Uber die Leerstandskonzentrationen.
Eine Kontaktaufnahme zu Eigentimern*innen war erfolgt, jedoch ohne konkrete Erfolge be-
zuglich der Verkaufsbereitschaft. In der jungeren Vergangenheit wurde ein Neubaugebiet
entwickelt. Es sind einige innerortliche Potenziale mit besonderem Stellenwert fur eine Ent-
wicklung identifiziert worden.

Die Stadt Dassel strebt Uber die Aufstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
die Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung an. Die Erkenntnisse aus dem Mo-
dellvorhaben sollen wichtige Impulse fur den Stadtentwicklungsprozess liefern. Zwischen den
kleinen Ortschaften und den zentralen Orten bestehen aus Sicht der Stadt Dassel unter-
schiedliche Ausgangslagen. Kleine Orte wollen wachsen, Zentren stehen vor einem Funkti-
onsverlust. Fur diese Herausforderungen sollte das Modellprojekt Hilfe geben und maoglichst
keine Restriktionen auferlegen.

Stadt Einbeck

Im Rahmen der Erstellung eines Klimaschutz-Teilkonzeptes fur die Stadt wurde parallel ein
klimagerechtes Flachenmanagement entwickelt. Somit existiert eine Baullicken- und Leer-
standserhebung aus dem Jahr 2017, die allerdings nicht aktualisiert wurde. Die Kontaktauf-
nahme zu Eigentumer*innen erfolgt durch die Ortsburgermeister*innen weitgehend erfolg-
reich. In der Kernstadt kimmern sich verschiedene Initiativen um die Nachnutzung von Leer-
standen.

Bereits vor dem Start des Modellvorhabens bestanden Kenntnisse Uber die Leerstande und
deren Konzentrationen insbesondere der Kernstadt und in bestimmten Dorfregionen.
Ebenso bekannt waren die Kapazitaten in bestehenden Bebauungsplanen bzw. im Flachen-
nutzungsplan, die nicht umgesetzt worden sind. Abhangig von der Lage im stadtischen Ver-
flechtungsbereich weisen die Dérfer erheblich unterschiedliche Entwicklungsperspektiven auf.

In der jungeren Vergangenheit sind innerdrtliche Flachen sowohl in der Kernstadt als auch in
einigen Ortschaften in begrenztem Umfang entwickelt worden. Es sind innerértliche Poten-
ziale mit besonderem Stellenwert identifiziert worden, die prioritar entwickelt werden soll-
ten.

Die Stadt Einbeck sah und sieht sich in Bezug auf das Thema bereits gut aufgestellt und er-
hoffte sich durch das Modellprojekt Unterstiitzung und Motivation fUr das Thema Innenent-
wicklung bei den vielen Ortschaften zu bekommen. In der Aktivierung der Eigentumer*innen
wurde die Hauptaufgabe des Modellprojekts gesehen. Im Rahmen der interkommunalen Zu-
sammenarbeit (Fachwerk5Eck) wird bereits ein niederschwelliges Beratungsangebot fur
Leerstande (Wohnraum5Eck) angeboten.

LanpiEis Region gestalten
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Stadt Hardegsen

Fur die Stadt Hardegsen lag eine im Jahr 2019 erstellte flachendeckende Erhebung und Be-
wertung aller Potenziale (Reserven im Flachennutzungsplan, Baullicken, Leerstande und Risi-
koleerstande) vor. Eine Pflege der Daten erfolgte mit Hilfe des vom Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen bereitgestellten Programmes. Insofern hatte
die Stadt Hardegsen einen vollstandigen Uberblick Gber Leerstandskonzentrationen und Ka-
pazitaten in bestehenden Bebauungsplanen bzw. im Flachennutzungsplan. Auf dieser
Grundlage erfolgte von daher auch eine systematische Ansprache der Eigentumer*innen.

In der jungeren Vergangenheit sind sowohl Wohngebiete im Aul3enbereich als auch in-
nerdrtliche Flachen entwickelt worden. Des Weiteren wurde ein Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept erstellt, dass sich vorwiegend um die Entwicklung der Kernstadt kimmert. Ge-
meinsam mit der Nachbargemeinde Flecken Nérten-Hardenberg ist in der Dorfregion , Lei-
neweber-Sechseck” im Zuge der Dorfentwicklung eine vertiefende Auseinandersetzung mit
dem Thema Innenentwicklung erfolgt. Die Stadt erhoffte sich durch das Modellprojekt, eine
Entwicklung in allen Bereichen des Landkreises voranzutreiben, sodass das Projekt einen
Mehrwert und positiven Beitrag fur alle Kommunen darstellt.

Gemeinde Kalefeld

In der Gemeinde Kalefeld ist bis zu dem Modellvorhaben keine Erfassung von Baultcken und
Leerstanden durchgefuhrt worden. Dementsprechend bestand kein Uberblick Uber Leer-
standskonzentrationen, wohl aber Uber die Kapazitaten in bestehenden Bebauungsplanen
und im Flachennutzungsplan. Eine Ansprache von Eigentumern*innen ist nur sehr begrenzt
erfolgt.

In geringem Umfang wurde in der jungsten Vergangenheit Wohnbauland im AufRenbereich
erschlossen, aber es sind keine innerortlichen Flachen entwickelt worden. Innerértliche Po-
tenziale mit besonderem Stellenwert, die prioritar entwickelt werden sollten, waren nicht
identifiziert, aber es konnten einige Bereiche benannt werden, die fur Nachnutzungskon-
zepte infrage kommen.

Aus Sicht der Gemeinde Kalefeld weisen alle Kommunen recht unterschiedliche Ausgangsla-
gen zum Thema Innenentwicklung auf. Dementsprechend sollten nicht nur die grél3eren
Kommunen im Vordergrund stehen, sondern auch die kleinen Ortschaften auf Augenhdhe
betrachtet und entwickelt werden.

Gemeinde Katlenburg-Lindau

In der Gemeinde Katlenburg-Lindau ist im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms ,Wir
funf im Rhumetal" eine Bestandsaufhahme der Baullcken und Leerstande getatigt worden.
Die Datenlage wurde fur alle Ortschaften der Gemeinde weitgehend aktuell gehalten. Abfra-
gen an Grundstuckseigentimer*innen zu Entwicklungsabsichten oder Verkaufsbereitschaft
fanden in regelmaBigen Abstanden statt. Es bestand daher ein guter Uberblick Uber Leer-
standskonzentrationen und Kapazitaten in bestehenden Bebauungsplanen und im Flachen-
nutzungsplan.

In der jungsten Vergangenheit ist Wohnbauland im Auf3enbereich erschlossen, aber keine in-
nerortliche Flache entwickelt worden. Die Gemeinde plant die Entwicklung von Baugebieten
im AuBenbereich in gréBerem Umfang und in mehreren Ortschaften. Innerértliche Potenzi-
ale mit besonderem Stellenwert, die prioritar entwickelt werden sollten, sind identifiziert.
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Wichtig war und ist es aus Sicht der Gemeinde Katlenburg-Lindau, auch die kleinen Gemein-
den ausreichend einzubinden und deren Erfordernisse zu berucksichtigen.

Stadt Moringen

Die Stadt Moringen hatte bereits eine eigene Erhebung der Baullicken durchgefuhrt. Kennt-
nisse Uber Leerstande bestanden durch ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept, dass vorbereitend zum laufenden Stadtsanierungsprozess durchgefuhrt worden war.
Die Ansprache von Eigentumern*innen fand systematisch statt, allerdings mit unterschiedli-
chen Erfolgen. Es bestand auch ein Uberblick Uber Leerstandskonzentrationen und Kapazita-
ten in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan.

In der jungeren Zeit ist kein Wohnbauland im Auf3enbereich entwickelt worden, wohl aber
auf innerortlichen Flachen. Innerértliche Potenziale mit besonderem Stellenwert, die priori-
tar entwickelt werden sollten, sind identifiziert. Auf Grundlage eines integrierten energeti-
schen Quartierskonzeptes ist die Forderung zur energetischen Stadtsanierung (KfW Pro-
gramm 432) angelaufen.

Aus Sicht der Stadt Moringen sollte die Ansprache der Eigentumer*innen eine wichtige Rolle
im Rahmen des Modellprojektes darstellen. Zusatzlich sollte es Ziel sein, dass die Kommunen
auch voneinander lernen.

Flecken N6rten-Hardenberg

Der Flecken Nérten-Hardenberg fuhrt seit 2014 ein Baullicken- und Leerstandskataster mit
Hilfe des Landesamts fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen und pflegt
dieses jahrlich. Insofern bestand zum Start des Prozesses ein Uberblick Uber Leerstandskon-
zentrationen und Kapazitaten in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan. Eine An-
sprache der Eigentumer*innen fand ebenso statt.

In der jungeren Zeit sind sowohl Wohngebiete im Aul3enbereich als auch innerértliche Fla-
chen entwickelt worden. Dies erfolgte vorwiegend Uber Investoren*innen. Zum Start des
Projektes wurden keine innerdrtlichen Potenziale mit besonderem Stellenwert genannt, die
prioritar betrachtet werden sollten.

2023 wurde ein Wohnraumversorgungskonzept erarbeitet, um Férdermdglichkeiten fur 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau zu erhalten und strategisch steuern zu kénnen. In der
Vergangenheit wurde im Rahmen der Stadtsanierung ein Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept erstellt und fortgeschrieben, dass auch Innenentwicklungspotenziale beleuchtete.

Aus Sicht des Flecken Nérten-Hardenberg stellte das Modellprojekt das ,Schliel3en einer wich-
tigen Informationsltcke" dar und der Flecken erhoffte sich dadurch konkrete Handlungsan-
satze fur die qualitatvolle Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen.

Stadt Northeim

Die Stadt Northeim hatte zum Projektstart bereits ein eigenstandiges Kataster fur Baulu-
cken, Leerstdnde und Potenziale im Innenbereich. Dennoch bestand kein Uberblick Gber
Leerstandskonzentrationen und Kapazitaten in Bebauungsplanen und im Flachennutzungs-
plan. Uber eine Ansprache der Eigentimer*innen wurden Flachen, die zum Verkauf bereit-
stehen, ermittelt und auf der Webseite der Stadt verdffentlicht. Fur die Kernstadt lag eine
solche Erhebung aber nicht vor.
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In der jungsten Vergangenheit ist Wohnbauland im Auf3enbereich erschlossen, aber keine in-
nerortliche Flache entwickelt worden. Innerdrtliche Potenziale mit besonderem Stellenwert,

die prioritar entwickelt werden sollten, waren nicht identifiziert. Im Zuge der Stadtsanierung
und der Sozialen Dorfentwicklung fand fur die Kernstadt bzw. fur die Dorfregion ,Moored&r-
fer" eine Auseinandersetzung mit Leerstanden und Baulucken statt.

Ein Innenstadtmanagement soll sich um die Leerstandsproblematik in der Kernstadt kim-
mern. Im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit (Fachwerk5Eck) wird ein nieder-
schwelliges Beratungsangebot fur Leerstande (Wohnraum5Eck) angeboten. Durch das Mo-
dellvorhaben erhoffte sich die Stadt wichtige Impulse und legte Wert darauf, dass die deutli-
chen Unterschiede und Ausgangslagen zwischen den einzelnen Kommunen bertcksichtigt
werden.

Stadt Uslar

Die Stadt Uslar hatte noch keine Erhebung von Baullicken und Leerstanden durchgefuhrt.
Dementsprechend gab es keinen Uberblick Uber Leerstandskonzentrationen, wohl aber ber
die Kapazitaten in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan. Bei relevanten, innerortli-
chen Flachenpotenzialen, untergenutzten Gebduden oder Leerstanden war dennoch eine
Kontaktaufnahme zu EigentUmern*innen erfolgt.

In der jungeren Zeit sind weder Wohngebiete im Auf3enbereich noch innerdrtliche Flachen
entwickelt worden. Innerdrtliche Potenziale mit besonderem Stellenwert, die prioritar ent-
wickelt werden sollen, wurden und werden derzeit eher in der Altstadt der Kernstadt gese-
hen und im Stadtebauférderprogramm Lebendige Zentren betrachtet.

Im Zuge von Stadtsanierungsmalinahmen hat sich die Stadt Uslar bereits mit dem Thema
Innenentwicklung auseinandergesetzt. Im Speziellen befinden sich aktuell auf Innenentwick-
lung abzielende Konzeptplanungen im Arbeits- und Umsetzungsprozess, die auf dem Klima-
schutzkonzept sowie dem Masterplan Innenstadt beruhen. Fur einige Dérfer in der Dorfre-
gion ,Bollertdorfer” ist im Zuge des Dorfentwicklungsprogramms eine Betrachtung der In-
nenentwicklungspotenziale durchgefuhrt worden.

Aus Sicht der Stadt Uslar sollte durch das Modellprojekt in Bezug auf die Innenentwicklung
eine Perspektive fur den landlichen Raum geschaffen werden.
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3 Anlage zu Kapitel 2.2 Siedlungsentwicklung
3.1 Bad Gandersheim

Die Stadt Bad Gandersheim liegt zwischen Leinebergland, Weserbergland und Harzvorland
im Tal des Flusses Gande. Sie ist das kleinste von vier Mittelzentren im Landkreis Northeim.
Die Stadt hat 16 Ortsteile: Ackenhausen, Altgandersheim, Bad Gandersheim, Clus, Dankels-
heim, Dannhausen, Ellierode, Gehrenrode, Gremsheim, Hachenhausen, Harriehausen, He-
ckenbeck, Helmscherode, Seboldshausen, Wolperode und Wrescherode. Bad Gandersheim
ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden mit moderater Alterung und
Schrumpfung” zugeordnet. Es werden Strategien fur einen planvollen Umgang mit den ab-
sehbaren demografischen Veranderungen und deren Integration in Konzepte zur Ortsent-
wicklung empfohlen.’

Abbildung 3: Impressionen aus Bad Gandersheim?

Die NBank? stuft Bad Gandersheim in die niedrigste Kategorie der Wohnungsmarktbedarfe
ein: ,Qualitative Erganzungsbedarfe”. Es wird darauf ankommen, sich fast ausschlieBlich auf
die qualitative Bestandsentwicklung zu konzentrieren und die starken erwarteten Woh-
nungsUberhange zukunftsfahig umzubauen. Es wird ein relativ starker Ruckgang der Bevol-
kerung (minus 14 %) und der Haushalte (minus 15 %) erwartet. Der Neubaubedarf ist fast
nicht vorhanden. Die prognostizierten Uberhange summieren sich auf 501 Wohnungen bei
den Ein- und Zweifamilienhausern und auf 155 bei den Mehrfamilienhausern.

v\/" :thklﬁ\‘\

S e Stadt Bad Gandersheim
' Flache [km?]* 91
Anzahl Ortsteile 16
Zahl Einwohner (30.09.2023)* 9,548
Einwohnerdichte (31.12.2022) [EW/km?]* 105
: Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 86
Motingen Northelm £ HaushaltsgroBe 2021 [EW/WE]? 1,87
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 85
s vardegsen (e UM Neubaubedarf EZFH 2023 bis 20403 17
)y~ Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040° 8
Wohnungsiiberhang EZFH bis 2023 bis204? 501
Wohnungslberhang MFH bis 2023 bis 204? 155

Tabelle 1: Statistische Daten Bad Gandersheim
Abbildung 4: Lage Bad Gandersheim®

' Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
2 Quelle: Stadt Bad Gandersheim, Copyright ,Mehle - Hundertmark"

? Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

* Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

®> Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Bad_Gandersheim_in_NOM.svgitfile
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3.2 Bodenfelde

Der Flecken Bodenfelde liegt am Sudrand des Naturparks Solling-Vogler im Wesertal. Boden-
felde ist Grundzentrum und die kleinste Gemeinde im Landkreis Northeim. Neben dem
Kernort Bodenfelde gehéren Nienover, mit den Ortslagen Amelith und Polier, sowie Wahm-
beck zur Gemeinde.

‘‘‘‘‘

A AR 2 K nzion 5
| SRS "—K. K A
Abbildung 5: Impressionen aus Bodenfelde®

Die NBank’ stuft Bodenfelde bezlglich der Wohnungsmarktbedarfe in die Kategorie ,Niedri-
ger Bedarf an Geschosswohnungen" ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster Linie auf

altersgerechten Wohnraum zu konzentrieren, nicht nur beim verhaltenen Neubau, sondern
auch im Gebaudebestand und bei den Ein- und Zweifamilienhausern. Dabei sollten die M&g-
lichkeiten der Stadtebauforderung ausgelotet werden.

Es wird ein Ruckgang der Bevdlkerung (minus 10 %) und der Haushalte (minus 10 %) erwar-
tet. Trotz der geringen GemeindegroRe gibt es einen, wenn auch nur sehr geringen Neubau-
bedarf. Ein Uberhang von 142 Wohnungen wird nur bei den Ein- und Zweifamilienhausern
prognostiziert. Bei den Mehrfamilienhdusern wird kein Uberhang erwartet.

W Flecken Bodenfelde
Flache [km?]® 20
Anzahl Ortsteile 5
Zahl Einwohner (30.09.2023)% 3.038
Einwohnerdichte (31.12.2022) [EW/km?]® 155
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]" 90
HaushaltsgréBe 2021 [EW/WE]’ 1,90
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]" 90
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040’ 13
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 20407 7
Wohnungslberhang EZFH bis 2023 bis2040” 142
WohnungslUberhang MFH bis 2023 bis 2040’ 0

Abbildung 6: Lage Bodenfelde’®
Tabelle 2: Statistische Daten Bodenfelde

¢ Quelle: Links: Von ErwinMeier - Eigenes Werk, CC BY-SA 4.0, https://commons.wikimedia.org/w/in-
dex.php?curid=127384869; Rechts: Von Jan Stubenitzky (Dehio) - Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0, https://com-
mons.wikimedia.org/w/index.php?curid=15391029

" Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

8 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

° Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Bodenfelde_in_NOM.svgitfile
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3.3 Dassel

Die Stadt Dassel liegt westlich von Einbeck am nordéstlichen Rand des Sollings sudlich der
Amtsberge und westlich des Ellenser Walds. Dassel ist neben Markoldendorf Grundzentrum
und hat 17 Ortsteile: Amelsen, Dassel, Deitersen, Eilensen, Ellensen, Hilwartshausen,Hop-
pensen, Hunnesruck, Krimmensen, Lauenberg, Luthorst, Mackensen, Markoldendorf,
Portenhagen, Relliehausen, Sievershausen und Wellersen. Die Stadt Dassel ist dem Demo-
grafietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden mit moderater Alterung und Schrumpfung" zu-
geordnet. Empfohlen werden Strategien fur einen planvollen Umgang mit den absehbaren
demografischen Veranderungen zu entwickeln und sie in Konzepte zur Ortsentwicklung zu
integrieren. '

Abbildung 7: Impressionen aus Dassel"’

Die NBank'? stuft Dassel bezliglich der Wohnungsmarktbedarfe in die Kategorie ,Niedriger
Bedarf an Geschosswohnungen" ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster Linie auf al-
tersgerechten Wohnraum zu konzentrieren, nicht nur beim verhaltenen Neubau, sondern
auch im Gebaudebestand und bei den Ein- und Zweifamilienhausern. Dabei sollten die M&g-
lichkeiten der Stadtebauférderung ausgelotet werden. Es wird ein Rtuckgang der Bevélkerung
(minus 13 %) und der Haushalte (minus 11 %) erwartet. Es gibt einen verhaltenen Neubaube-
darf vor allem bei Mehrfamilienhdusern. Dem entsprechend wird fast kein Uberhang an
Wohnungen bei den Mehrfamilienhdusern erwartet, daftir aber ein groRer Uberhang von
516 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

s Landreis
Hildesheim ; Stadt Dassel

o coser Flache [km?]' 113
Anzahl Ortsteile 17
Zahl Einwohner (30.09.2023"3 9.683
Einwohnerdichte (31.12.2022) [EW/km?]"? 86
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]"? 87
7 e Northeim HaushaltsgroBe 2021 [EW/WE]'? 1,93
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]"2 89
IR Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040 21
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 20402 37
. Landieis ) Gattingen Wohnungstberhang EZFH bis 2023 bis2040'? 516
WohnungslUberhang MFH bis 2023 bis 2040 2

Abbildung 8: Lage Dassel™
Tabelle 3: Statistische Daten Dassel

' Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
" Quelle: Stadt Dassel

'z Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

13 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

' Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Dassel_in_NOM.svg#file
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3.4 Einbeck

Die Stadt Einbeck liegt im Einbeck-Markoldendorfer Becken unmittelbar stdlich des Héhen-
zugs Hube. Das Mittelzentrum hat 47 Ortsteile, davon mit Uber 500 Einwohnern: Dassensen,
Einbeck, Greene, Holtensen, Kreiensen (Grundzentrum), Naensen, Opperhausen, Salzderhel-
den, Vogelbeck und Wenzen.

Einbeck ist dem Demografietyp 1 ,Stark schrumpfende und alternde Gemeinden in struktur-
schwachen Regionen” zugeordnet. Empfohlen werden Strategien zur Gestaltung des demo-
grafischen Wandels und zur Anpassung und Sicherung der Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge."”

Abbildung 9: Impressionen aus Einbeck'

Die NBank'’ stuft Einbeck bezlglich der Wohnungsmarktbedarfe in die Kategorie ,Niedriger
Bedarf an Geschosswohnungen" ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster Linie auf al-
tersgerechten Wohnraum zu konzentrieren, nicht nur beim verhaltenen Neubau, sondern
auch im Gebaudebestand und bei den Ein- und Zweifamilienhausern. Dabei sollten die M&g-
lichkeiten der Stadtebauférderung ausgelotet werden. Es wird ein Rtuckgang der Bevélkerung
(minus 8 %) und der Haushalte (minus 8 %) erwartet. Es gibt einen gewissen Neubaubedarf
vor allemn bei Mehrfamilienhausern. Dem entsprechend wird wenig Uberhang an Wohnun-
gen bei den Mehrfamilienhdusern prognostiziert, dafir aber ein sehr groBer Uberhang von
Uber 1.000 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

~

O e (s Stadt Einbeck
; | Flache [km?]'® 232
Anzahl Ortsteile 47
Zahl Einwohner (30.09.2023)'® 30.796
Einwohnerdichte [EW/km?]'® 133
( Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]"" 92
ot Northem HaushaltsgréBe 2021 [EW/WE]"’ 1,78
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]"’ 92
e Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040’ 41
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040’ 130
WohnungsUberhang EZFH bis 2023 bis2040'’ 1.087
Wohnungstiberhang MFH bis 2023 bis 2040’ 30

Abbildung 10: Lage Einbeck"
Tabelle 4: Statistische Daten Einbeck

!> Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
6 Quelle: Stadt Einbeck

" Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

8 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

1% Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Einbeck_in_NOM.svgttfile
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3.5 Hardegsen

Die Stadt Hardegsen liegt westlich der Leine und &stlich des Sollings, direkt am sudwestli-
chen Rand des Hohenzuges Weper. Hardegsen ist Grundzentrum und hat 12 Ortsteile:
Asche, Ellierode, Ertingshausen, Espol, Gladebeck, Hardegsen, Hettensen, Hevensen, Lichten-
born, Lutterhausen, Trégen und Ussinghausen.

i
2

>

Die Stadt Hardegsen ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden mit modera-
ter Alterung und Schrumpfung” zugeordnet. Empfohlen werden Strategien fur einen plan-
vollen Umgang mit den absehbaren demografischen Veranderungen zu entwickeln und sie in
Konzepte zur Ortsentwicklung zu integrieren.?'

Die NBank? stuft Hardegsen bezlglich der Wohnungsmarktbedarfe in die zweithdchste Ka-
tegorie ,Hoher Bedarf an Geschosswohnungen" ein. Es wird darauf ankommen, sich in ers-
ter Linie auf Mietwohnungsbau durch Nachverdichtung zu konzentrieren und bei den Ein-
und Zweifamilienhausern eine sanfte Innenentwicklung anzustreben. Umzugsketten und Ei-
gentumsbildung sollten unterstutzt werden. Es wird ein malliger Ruckgang der Bevolkerung
(minus 6 %) und der Haushalte (minus 5 %) erwartet. Es gibt einen gewissen Neubaubedarf
vor allemn bei Mehrfamilienhdusern. Dem entsprechend wird gar kein Uberhang an Wohnun-
gen bei den Mehrfamilienhdusern prognostiziert, dafur aber ein groer Uberhang von 210
Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

e S e (T Stadt Hardegsen
Hgzminden " | Flache [km?? 84
Anzahl Ortsteile 12
Zahl Einwohner (30.09.2023)% 7.659
Einwohnerdichte [EW/km?]? 92
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 94
o Norereim HaushaltsgréBe 2021 [EW/WE]* 2,02
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 95
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040 19
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040 90
_— e ) catingen WohnungsUberhang EZFH bis 2023 bis2040% 210
Wohnungstiberhang MFH bis 2023 bis 2040* 0

Abbildung 12: Lage Hardegsen
Tabelle 5: Statistische Angaben Hardegsen

20 Quelle: Stadt Hardegsen, Foto links: Jacobi Walther Dachziegel

2! Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
2 Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

2 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

2 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Hardegsen_in_NOM.svg#file
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3.6 Kalefeld

Die Gemeinde Kalefeld liegt zwischen Harz und Solling an der Aue. Kalefeld ist Grundzentrum
und hat 11 Ortsteile: Ddgerode, Duderode, Eboldshausen, Echte, Kalefeld, Oldenrode, Olders-
hausen, Sebexen, Westerhof, Wiershausen und Willershausen.

——

Abbildung 13: Impressionen aus Kalefeld*

Die Gemeinde Kalefeld ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden mit mode-
rater Alterung und Schrumpfung” zugeordnet. Eine grundlegende Aufgabe besteht darin,
Strategien fur einen planvollen Umgang mit den absehbaren demografischen Veranderun-
gen zu entwickeln und sie in Konzepte zur Ortsentwicklung zu integrieren.®

Die NBank?®’ stuft Kalefeld bezuglich der Wohnungsmarktbedarfe in die Kategorie ,Niedriger
Bedarf an Geschosswohnungen” ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster Linie auf al-
tersgerechten Wohnraum zu konzentrieren, nicht nur beim Neubau, sondern auch im Ge-
baudebestand und bei den Ein- und Zweifamilienhausern. Dabei sollten die Méglichkeiten der
Stadtebauférderung ausgelotet werden.

Es wird ein starker Ruickgang der Bevolkerung (minus 17 %) und der Haushalte (minus 15 %)
erwartet, Es gibt insgesamt nur sehr wenig Neubaubedarf. Der prognostizierte Uberhang an
Wohnungen in Mehrfamilienhausern ist gering, dafuir aber bei den Ein- und Zweifamilien-
hausern mit 524 Wohnungen sehr hoch.

v\/ Landkreis
. Hildesheim Gemeinde Kalefeld
- | Flache [km?® 84
Anzahl Ortsteile 11
Zahl Einwohner (30.09.2023)%8 6.025
Einwohnerdichte [EW/km?]? 72
{ Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]*" 83
i Northeim & HaushaltsgréBe 2021 [EW/WE]?’ 2,06
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index; 2021=100]%’ 85
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040%’ 17
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040%’ 10
Wohnungstiberhang EZFH bis 2023 bis2040%’ 524
Wohnungstiberhang MFH bis 2023 bis 20407’ 6

Abbildung 14: Lage Kalefeld®
Tabelle 6: Statistische Daten Kalefeld

2 Quelle: Gemeinde Kalefeld

26 Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
#7 Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

28 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

2 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Kalefeld_in_NOM.svg#file
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3.7 Katlenburg-Lindau

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau liegt gré3tenteils eingebettet in die Taler der Flusse
Rhume, Oder und Sése zwischen den Landschaften Solling, Harz und Eichsfeld. Sowohl Kat-
lenburg als auch Lindau sind Grundzentren. Die Gemeinde hat sieben Ortsteile: Berka, Elvers-
hausen, Gillersheim, Katlenburg, Lindau, Suterode und Wachenhausen.

=

Abbildung 15: Impressionen aus Katlenburg-Lindau*°

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden
mit moderater Alterung und Schrumpfung” zugeordnet. Eine grundlegende Aufgabe be-
steht darin, Strategien fur einen planvollen Umgang mit den absehbaren demografischen
Veranderungen zu entwickeln und sie in Konzepte zur Ortsentwicklung zu integrieren.?!

Die NBank?? stuft Katlenburg-Lindau bezlglich der Wohnungsmarktbedarfe in die zweit-
hdchste Kategorie ,Hoher Bedarf an Geschosswohnungen ein. Es wird darauf ankommen,
sich in erster Linie auf Mietwohnungsbau durch Nachverdichtung zu konzentrieren und bei
den Ein- und Zweifamilienhdusern eine sanfte Innenentwicklung anzustreben. Umzugsket-
ten und Eigentumsbildung sollten unterstutzt werden. Die Bevolkerung (minus 2 %) und die
Zahl der Haushalte (minus 1 %) werden nahezu konstant bleiben. Es gibt einen gewissen
Neubaubedarf vor allem bei Mehrfamilienhdusern. Dem entsprechend wird gar kein Uber-
hang an Wohnungen bei den Mehrfamilienhausern prognostiziert, daftir aber ein gewisser
Uberhang von 93 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

N

Higesheim, Gemeinde Katlenburg-Lindau
Hoteminden \ | Flache [km? 72
Anzahl Ortsteile 7
Einbeck Zahl Einwohner (30.09.2023)*3 7.115
— Einwohnerdichte [EW/km?]*3 100
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]** 98
i Northeim g HaushaltsgréBe 2021 [EW/WE]* 2,10
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 99
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040* 18
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 204032 117
Wohnungsiiberhang EZFH bis 2023 bis2040°** 93
Wohnungstiberhang MFH bis 2023 bis 2040* 0

Abbildung 16: Lage Katlenburg-Lindau**
Tabelle 7: Statistische Daten Katlenburg-Lindau

30 Quelle: Gemeinde Katlenburg-Lindau

31 Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
3 Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

33 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

3 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Katlenburg-Lindau_in_NOM.svg#file
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Die Stadt Moringen liegt im Moringer Becken &stlich des H6henzugs Weper, an den sich
westlich der Solling anschlie3t, und wird vom Oberlauf der Moore durchflossen. Moringen ist
Grundzentrum und hat neun Ortsteile: Behrensen, Blankenhagen, Fredelsloh, Grof3enrode,
Lutterbeck, Moringen, Nienhagen, Oldenrode und Thudinghausen.

3.8 Moringen

Abbildung 17: Impressionen aus Moringen®

Die Stadt Moringen ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden mit modera-
ter Alterung und Schrumpfung" zugeordnet. Eine grundlegende Aufgabe besteht darin,
Strategien fur einen planvollen Umgang mit den absehbaren demografischen Veranderun-
gen zu entwickeln und sie in Konzepte zur Ortsentwicklung zu integrieren.*

Die NBank®” stuft Moringen bezlglich der Wohnungsmarktbedarfe in die zweithdchste Kate-
gorie ,Hoher Bedarf an Geschosswohnungen" ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster
Linie auf Mietwohnungsbau durch Nachverdichtung zu konzentrieren und bei den Ein- und
Zweifamilienhausern eine sanfte Innenentwicklung anzustreben. Umzugsketten und Eigen-
tumsbildung sollten unterstutzt werden. Die Bevolkerung (minus 2 %) und die Zahl der Haus-
halte (plus 1 %) werden nahezu konstant bleiben. Es gibt einen gewissen Neubaubedarf vor
allem bei Mehrfamilienhausern. Dem entsprechend wird gar kein Uberhang an Wohnungen
bei den Mehrfamilienhausern prognostiziert, dafur aber ein, wenn auch nur moderater
Uberhang von 47 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

Stadt Moringen
Flache [km?]?® 82
Anzahl Ortsteile 9
Einbeck Zahl Einwohner (30.09.2023)® 6.953
Kalefeld Einwohnerdichte [EW/km?]*® 85
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]*’ 98
Northeim g HaushaltsgroRe 2021 [EW/WE]?’ 2,15
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]*’ 101
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 20403’ 37
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040>’ 131
Wohnungstberhang EZFH bis 2023 bis2040°’ 47
Wohnungsliberhang MFH bis 2023 bis 2040%’ 0

Abbildung 18: Lage Moringen®
Tabelle 8: Statistische Daten Moringen

3 Quelle: Stadt Moringen

3 Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
3" Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

38 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

3 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Moringen_in_NOM.svg#file
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3.9 Noérten-Hardenberg

Der Flecken Nérten-Hardenberg liegt am westlichen Auslaufer des Nértener Walds im Tal
der Leine. Norten-Hardenberg ist Grundzentrum und hat acht Ortsteile: Angerstein, Bishau-
sen, Elvese, Lutgenrode, Norten-Hardenberg, Parensen, Sudershausen und Wolbrechtshau-
sen.

. ‘ - '...‘.' A.‘A » |-
Abbildung 19: Impressionen aus Nérten-Hardenberg*

Der Flecken Nérten-Hardenberg ist dem Demografietyp 3 ,Kleine und mittlere Gemeinden
mit moderater Alterung und Schrumpfung” zugeordnet. Eine grundlegende Aufgabe be-
steht darin, Strategien fur einen planvollen Umgang mit den absehbaren demografischen
Veranderungen zu entwickeln und sie in Konzepte zur Ortsentwicklung zu integrieren.*

Die NBank* stuft Nérten-Hardenberg bezuglich der Wohnungsmarktbedarfe als einzige Ge-
meinde im Landkreis in die hochste Kategorie ,Hoher Wohnungsbedarf" ein. Es wird darauf
ankommen, trotz Neubaubedarf die langfristige Prognose im Blick zu behalten und Flachen
effizient zu denken und zu managen. Der Wohnungsneubau sollte systematisch auf Klima-
schutz, Bezahlbarkeit und demografischen Wandel ausgerichtet werden. Die Bevélkerung
(plus 15 %) und die Zahl der Haushalte (plus 13 %) werden stark wachsen. Es gibt einen Neu-
baubedarf bei allen Bauformen. Dem entsprechend wird gar kein Uberhang an Wohnungen
bei den Mehrfamilienhausern bei den Ein- und Zweifamilienhausern prognostiziert.

Landkreis

Hildesheim fereis Flecken Nérten-Hardenberg
: | Flache [km?* 54
Anzahl Ortsteile 168
Einbeck Zahl Einwohner (30.09.2023)* 8.674
" Einwohnerdichte [EW/km?]* 160
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 115
i Northeim HaushaltsgroRe 2021 [EW/WE]* 2,17
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 113
R T Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040* 251
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040% 362
Wohnungstiberhang EZFH bis 2023 bis2040* 0
Wohnungsliberhang MFH bis 2023 bis 2040* 0

Abbildung 20: Lage Norten-Hardenberg**
Tabelle 9: Statistische Daten Nérten-Hardenberg

0 Quelle: Flecken Norten-Hardenberg

* Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
* Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

* Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

* Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Norten-Hardenberg_in_NOM.svg#file
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3.10 Northeim

Die Stadt Northeim liegt im Leinebergland zwischen den auBersten Sudwestauslaufern des
Harzes bzw. einige Kilometer stlich des Sollings und wird von Leine und Rhume durchflos-
sen. Das Mittelzentrum hat 17 Ortsteile: Berwartshausen, Buhle, Denkershausen, Edesheim,
Hammenstedt, Hillerse, Hockelheim, Hohnstedt, Hollenstedt, Imbshausen, Lagershausen,
Langenholtensen, Northeim, Schnedinghausen, Stéckheim und Sudheim.

Abbildung 21: Impressionen aus Northeim®*

Northeim ist dem Demografietyp 2 ,Alternde Stadte mit soziobkonomischen Herausforde-

rungen” zugeordnet. Empfohlen werden Strategien, sich rechtzeitig auf die absehbaren Ver-
anderungen einzustellen und das lokale Wohnungsangebot dem Bedarf nach groRerer Viel-

falt von Wohnungstypen anzupassen.

Die NBank*” stuft Northeim bezuglich der Wohnungsmarktbedarfe in die Kategorie ,Niedri-
ger Bedarf an Geschosswohnungen” ein. Es wird darauf ankommen, sich in erster Linie auf
altersgerechten Wohnraum zu konzentrieren, nicht nur beim verhaltenen Neubau, sondern
auch im Gebaudebestand und bei den Ein- und Zweifamilienhausern. Dabei sollten die Mdg-
lichkeiten der Stadtebaufdrderung ausgelotet werden. Die Bevdlkerung (minus 2 %) und die
Zahl der Haushalte (plus 1 %) werden nahezu konstant bleiben. Es gibt einen gewissen Neu-
baubedarf vor allem bei Mehrfamilienhdusern. Dem entsprechend wird kein Uberhang an
Wohnungen bei den Mehrfamilienhausern prognostiziert, dafur aber ein nicht unbedeuten-
der Uberhang von 289 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern.

-
N Landkreis

Hildeshim Sereis Stadt Northeim
Holaminden \ costar Flache [km?2]* 146
Anzahl Ortsteile 16
Einbeck Zahl Einwohner (30.09.2023)*® 29.360
— Einwohnerdichte [EW/km?]*® 202
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]* 99
i s HaushaltsgroBe 2021 [EW/WE]Y 1,84
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]*" 98
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040 40
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040*’ 310
Wohnungstiberhang EZFH bis 2023 bis2040* 289
Wohnungstiberhang MFH bis 2023 bis 2040*’ 0

Abbildung 22: Lage Northeim®
Tabelle 10: Statistische Daten Northeim

45 Quelle: Stadt Northeim, Copyright: Beisert Hinz

¢ Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
*" Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

*8 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

*9 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Northeim_in_NOM.svgi#file
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3.11 Uslar

Die Stadt Uslar liegt im sudlichen Weserbergland im waldreichen Uslarer Becken. Das Mittel-
zentrum hat 19 Ortsteile: Ahlbershausen, Allershausen, Bollensen, Delliehausen, Dinkelhau-
sen, Eschershausen, FUrstenhagen, Gierswalde, Kammerborn, Offensen, Schlarpe, Schénha-
gen, Schoningen, Sohlingen, Uslar, Vahle, Verliehausen, Volpriehausen und Wiensen.

Abbildung 23: Impressionen aus Uslar>®

Uslar ist dem Demografietyp 1 ,Stark schrumpfende und alternde Gemeinden in struktur-
schwachen Regionen" zugeordnet. Empfohlen werden Strategien zur Gestaltung des demo-
grafischen Wandels und zur Anpassung und Sicherung der Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge.”’

Die NBank stuft Uslar in die niedrigste Kategorie der Wohnungsmarktbedarfe ein: ,Qualita-
tive Erganzungsbedarfe”, Es wird darauf ankommen, sich fast ausschliel3lich auf die qualita-
tive Bestandsentwicklung zu konzentrieren und die starken erwarteten Wohnungsuber-
hange zukunftsfahig umzubauen.

Es wird ein relativ starker Ruckgang der Bevdlkerung (minus 12 %) und der Haushalte (minus
12 %) erwartet. Der Neubaubedarf ist sehr gering. Die prognostizierten Uberhdnge summie-
ren sich auf 725 Wohnungen bei den Ein- und Zweifamilienhausern und auf 109 bei den
Mehrfamilienhausern.

v\/ Landkreis

N et reis Stadt Uslar
Flache [km?> 114
Anzahl Ortsteile 19
Zahl Einwohner (30.09.2023)°3 14.211
Einwohnerdichte [EW/km?]> 125
Bevolkerungsentwicklung bis 2040 [Index: 2021=100]>* 88
Moringen Northeim HaushaltsgroBe 2021 [EW/WE]* 1,86
Haushaltsentwicklung bis 2040 [Index; 2021=100]> 88
Neubaubedarf EZFH 2023 bis 2040°? 25
Neubaubedarf MFH bis 2023 bis 2040> 24
Hessen Landreis ) Gottingen WohnungsUberhang EZFH bis 2023 bis2040°2 725
WohnungslUberhang MFH bis 2023 bis 2040°* 109

Abbildung 24: Lage Uslar**
Tabelle 11: Statistische Daten Uslar

0 Quelle: Stadt Uslar

! Quelle: Bertelsmann Stiftung, Daten - Wegweiser Kommune (wegweiser-kommune.de)
2 Quelle: Wohnungsmarktbeobachtung 2023, Hrsg.: NBank, Hannover

53 Quelle: Niedersachsisches Landesamt fUr Statistik, LSN-Online: Tabellen A100001G

>* Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Uslar_in_NOM.svg#file
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4 Anlage zu Kapitel 3 Handlungsleitfaden

4.1 Netzwerk
Welche Erwartungen haben wir?

e  Gleichberechtigung der Kommunen sicherstellen (Augenhohe)
e Unterschiedliche Ausgangslagen der Kommunen bertcksichtigen
e Bestehende Expertise vor Ort und Initiativen berUcksichtigen und einbinden

e Voneinander Lernen und Profitieren sowie kommunalen Wettbewerb abbauen

Welche Ziele verfolgen wir?

e  Moglichkeiten (Raume und Formate) fur Austausch und Vernetzung schaffen

e  Kommunikationskultur aufbauen (Diskussion, Abstimmung, Unterstitzung, Wis-
senstransfer)

° Horizontale und vertikale Informationsstruktur in allen Ebenen aufbauen
e  Kooperationsmaglichkeiten bei der Daseinsvorsorge ausloten

e  Prozess- und projektbezogene Unterstltzer-Netzwerke bis in die Ortsteilebene
aufbauen

Welche Herausforderungen stellen sich?

e Es wird ein Paradigmenwechsel erforderlich
e  Aktive und nicht aktive Orte
° Konkurrenzdenken zwischen den Orten

e  Oftmals ungentigende Ressourcen fur Grundlagenermittlung und Fachberatung in
den Kommunen

e Einbindung von lokalen und regionalen Initiativen und Institutionen

Was ist zu beachten?

e  Es besteht grol3e Bereitschaft zur Projektteilnahme, Kooperation
e  Erkenntnis Uber ahnliche Problem- und Interessenslage ist vorhanden

e Thematisch-inhaltlich sind unterschiedliche Startpositionen der Kommunen zu
bertcksichtigen

Region gestalten s ‘
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4.2 Ansprache

Welche Erwartungen haben wir?

Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen durch Ansprache von Eigentu-

mern*innen

Welche Ziele verfolgen wir?

Eigentumer*innen konkret und konstruktiv, projektbezogen und zu Entwicklungs-,
Férder- und Finanzierungsmaoglichkeiten beraten

Tatsachliche Aktivierung von privatem Eigentum durch Motivation, Anreize, An-
kauf etc.

Durch bedarfsgerechte, spezifische oder beispielhafte Konzepte Uberzeugen und
aktivieren

Durch geeignete Formate Bevdlkerung und Politik sensibilisieren und einbeziehen

Welche Herausforderungen stellen sich?

Oftmals mangelnde Bereitschaft von Eigentimern*innen bzw. fehlende Flachen-
verfugbarkeit

Mangelnde Phantasie und Expertise bei Nach- und Umnutzung

Oftmals Politische Praferenz fur Neubaugebiete bzw. Widerstand gegen hdhere
Flacheneffizienz

Geringe Akzeptanz bei Nachverdichtung in der Nachbarschaft und in Ortschaften
Unklare oder komplexe Eigentumsverhaltnisse
Fehlende Vorhabentrager oder unpassende Investitionsabsichten

Problemimmobilien durch reines Renditestreben

Welche Bedarfe sind erkennbar?

Niederschwellige und transparente Beratungsstrukturen aufbauen

Besondere Ansprache bei ortsfremdem Eigentum oder komplexen Eigentumsver-
haltnissen

Was ist zu beachten?

LANDKREIS
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Die Ansprache und Aktivierung von Eigentumern*innen ist die Schltsselaufgabe
im Projekt
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Welche Erwartungen haben wir?

4.3 Potenziale

e Informationsliucken schlieSen durch Erfassung und laufende Aktualisierung aller
Potenziale

e Das Projekt ist Impulsgeber fur die Innenentwicklung

e Strategien und Perspektiven fur den landlichen Raum und insbesondere fur die
Dorfer schaffen bzw. vertiefen

e  Konkrete Handlungsansatze fur eine qualitatsvolle Innenentwicklung

Welche Ziele verfolgen wir?

e I|dentifizierung von Flachen- und Gebaudepotenzialen nach festgelegten Katego-
rien

e  Bewertung und Priorisierung der Potenziale im Sinne der Qualitat
e Konzentration auf das Machbare bei der Umsetzung (schnelle Erfolge)

e  Berucksichtigung der unterschiedlichen, ortlichen Nutzungs- und Infrastruktur im
Sinne einer Bedarfsdeckung

e Alternativen zur Ublichen EFH-Bebauung konkret oder beispielhaft aufzeigen

e  Mit Best-Practice-Beispielen Uberzeugen

Welche Herausforderungen stellen sich?

e Unterschiedliche Nachfrage, je nach Attraktivitat und zentralortlicher Bedeutung
der Ortschaft, erfordert unterschiedliche Strategien

e  Projekte bedarfsorientiert lokal abstimmen

e Anreize fUr Sanierung statt Neubau schaffen

e Nachfrage nach Baugrundstucken besteht auch in kleinen Orten

e Fehlen groBer zusammenhangender Flachen fur notwendige Vorhaben
e Leerstande grolRer Immobilien

e |eerstande vermeiden, reduzieren, nachnutzen, umnutzen und ggf. aufkaufen

Welche Bedarfe sind erkennbar?

e  Beispielgebende Reaktivierung und Optimierung von Flachen und Gebauden, ins-
besondere von Schlussel- und Problemimmobilien

e  OrdnungsmaBnahmen in Orten mit grofl3en Missstanden erforderlich

e SchlieBen von Bedarfsltcken durch adaquaten Nutzungsmix und zukunftswei-
sende Projekte

e  Ortsbildgerechte, imagebildende und identitatsstiftende Attraktivitatssteigerung
(Wohn- und Aufenthaltsqualitat)

Region gestalten s ‘
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Was ist zu beachten?

e  Kernpunkte sind die Darstellung der Innenentwicklungspotenziale in einem Katas-
ter, die Berucksichtigung unterschiedlicher Bedarfe und das geblndelte Aufzeigen
von Perspektiven

4.4 Nutzungen
Welche Ziele verfolgen wir?

e  Angleichung der Lebensverhaltnisse durch Infrastrukturprojekte

e  Starkung der Versorgungsstrukturen in den zentralen Orten

Welche Herausforderungen stellen sich?

e Ungebrochene Nachfrage nach EFH versus Reduzierung von Flachenverbrauch
e Hohe Herstellungs- und Folgekosten bei ErschlieBung von Baugebieten

e Nachnutzung von EFH beschleunigen durch bedarfsgerechtes Angebot kleinerer
und barrierefreier Wohnungen

e Interessenausgleich zentrale und nicht zentrale Orte

e  Sehr unterschiedliche Grof3e und Ausstattung der Orte

Welche Bedarfe sind erkennbar?

e Verbesserung der Angebote der Daseinsvorsorge (Versorgung, KiTa, Jugend, sozi-
ale Treffpunkte)

e  Hohe Nachfrage nach Wohnraum in den zentralen Orten und Kernstadten

e Leerstande in den zentralen Versorgungsbereichen durch Umwandlung Ladenfla-
chen in Wohnflachen reduzieren

e  Schaffung von Wohnraum fur Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Bedarfen
auch in den Dérfern

e Verbesserung der Umfeldqualitaten und Klimaresilienz durch Erhaltung und Ent-
wicklung von Freiraumen

e  Spezifische Defizite beheben wie z. B. Parkraumangebot, Auslastung von Infra-
struktureinrichtungen oder raumliche Verflechtungen verbessern

LanpiEis Region gestalten
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4.5 Rahmenbedingungen

Welche Ziele verfolgen wir?

e Internes Anreizsystem aufbauen durch finanzielle (Innenentwicklungsfonds) und
administrative (Planungsstudien) Unterstutzung

e  Gemeinsames Fordermittelmanagement aufbauen (Finanzierung und Forderung)
e Anwendung der bestehenden rechtlichen Méglichkeiten (z. B. Vorkaufsrecht)

e Verbindliche Implementierung der Ziele aus dem Innenentwicklungskonzept

Welche Herausforderungen stellen sich?

e Unzureichende Finanzierungsmaoglichkeiten und komplexe Finanzierungswege bei
Férderprogrammen
e Darlegung der Wirtschaftlichkeit der Innenentwicklungsprojekte

e  Kommunale Einfluss- und Gestaltungsmaoglichkeiten auf die Aktivierung von Ei-
gentumern*innen sind begrenzt

e  Komplexe Planungs- und Prufungserfordernisse in Gemengelagen

e Oftmals unzureichende personelle und digitale Ausstattung der Kommunalver-
waltungen

Welche Bedarfe sind erkennbar?

e Finanzielle Unterstltzung von Innenentwicklungsprojekten, auch ohne Beteiligung
der Kommunen
e Besondere Anreize fur Projekte mit sozialen und/oder wirtschaftlichen Effekten

e Institutionalisierung eines Innenentwicklungsmanagements

Region gestalten s ‘
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5 Anlage zu Kapitel 4 Ergebnisse des Katasters

5.1 Bad Gandersheim

Die Stadt Bad Gandersheim umfassst 15 Ortschaften, verteilt auf 90 km?. Die Stadt verfugt
zum Stichtag 30.09.2023 Uber 9.548 Einwohner*innen.

Der Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baultcken im Sinne von §30 und §34
BauGB) liegt bei 19,63 ha. Davon liegen 6,24 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und kénnen damit als sofort aktivierbar

eingestuft werden. Rund 3,5 ha liegen
Potenzial Innenbereich [ha]

Bad Gandersheim (Summe 19,63 ha) innerhalb eines Bebauungsplanes, weisen
jedoch noch keine ErschlieBung /
e StraBenzugehorigkeit auf. Rund 9,85 ha im
Gemeindegebiet wurden in Form von
s34 Baultcken innerhalb der im Zusammenhang

9,85 ha

bebauten Ortsteile erfasst. Diese Flachen sind
gemal’ dem Einflgungsgebot nach §34
T BauGB zu beurteilen und zu bebauen.

Tabelle 12: Flachenpotenzial Innenbereich Bad Gandersheim

In der Stadt Bad Gandersheim liegen im Innenbereich je 1.000 EW 2,05 ha
Entwicklungsflache vor (§30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Bad Gandersheim (Summe 19,63 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00
Bad Gandersheim 4,06 1,17
Harriehausen 2,05 1,06
Seboldshausen 1,10 0,88
Altgandersheim 1,19 0,56
Wrescherode 0,48 0,90
Ackenhausen 0,93

Dannhausen 0,15 0,40
Heckenbeck 0,11 10,68

Gehrenrode 0,77
Helmscherode 0,71
Wolperode 0,54
Dankelsheim 0,42
Hachenhausen 0,36
Gremsheim 0,27
Ellierode 0,19

Clus 0,00

§30 m§34

Tabelle 13: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Bad Gandersheim
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5.2 Bodenfelde

Der im Weserbogen gelegene Flecken Bodenfelde besteht aus 3 Ortschaften und ist mit
einer Ausdehnung von 20 km? die kleinste Kommune im Landkreis. Am 30.09.2023 betrug
die Anzahl der Einwohner*innen 3.038. Damit ist der Flecken nach Northeim und Noérten-
Hardenberg die Kommune mit der héchsten Einwohnerdichte (152 EW/km?).

Der Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baultcken im Sinne von §30 und §34
BauGB) liegt bei 13,14 ha. Davon liegen 5,34 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
Potenzial Innenbereich [hal und kénnen damit als sofort aktivierbar
Bodenfelde (Summe 13,14 ha) . .
eingestuft werden. Rund 2,15 ha liegen
innerhalb eines Bebauungsplanes, weisen
PO jedoch noch keine ErschlieBung /
StraBenzugehdrigkeit auf. Rund 5,65 ha
sssha wurden in Form von Baullicken innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
erfasst. Diese Flachen sind gemal dem
§30 ohne Strafie Einfligungsgebot nach §34 BauGB zu
2,15ha .
beurteilen und zu bebauen.

Tabelle 14: Flachenpotenzial Innenbereich Bodenfelde

Im Flecken Bodenfelde liegen im Innenbereich je 1.000 EW 4,32 ha Entwicklungsflache vor
(830, 834 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Bodenfelde (Summe 13,14 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00
Bodenfelde 2,81 3,15
Wahmbeck 2,02 3,75
Nienover 0,82 0,58
§34 m§30

Tabelle 15: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Bodenfelde
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5.3 Dassel

Die Stadt Dassel hat einschlieflich der Kernstadt 17 Ortschaften mit einer Ausdehnung von
113 km?. Am 30.09.2023 betrug die Anzahl der Einwohner*innen im Grundzentrum Dassel
9.683.

Der Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baulticken im Sinne von §30 und §34
BauGB) liegt bei 41,21 ha. Davon liegen 20,05 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gem. §30 BauGB. Damit besteht ein
umfangreiches sofort aktivierbares Flachenpotenzial innerhalb von Bebauungsplanen gem.
_ ) 830 BauGB. Fur weitere 6 ha besteht bereits
Potenzial Innenbereich [ha] . . .
Dassel (Summe 41,21 ha) ein Bebauungsplan, jedoch noch keine
Erschliellung / StralRenzugehdrigkeit.
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
5 30 i St Ortslagen wurden weitere 15 ha in Form von
e J Baullcken erfasst. Diese Flachen sind gemalf3
dem Einflgungsgebot nach §34 BauGB zu
beurteilen und zu bebauen.

§30 ohne StraRe

200k Tabelle 16: Flachenpotenzial Innenbereich Dassel

In der Stadt Dassel liegen im Innenbereich je 1.000 EW 4,32 ha Entwicklungsflache vor (8§30,

§34 BauGRB).
Potenzial Innenbereich [ha]
OT Dassel (Summe 41,21 ha)
0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00
Dassel 5,37 1,58
Sievershausen 2,73 2,83
Markoldendorf 5,07 0,40
Luthorst 3,11 0,89
Lauenberg 2,94 1,04
Hilwartshausen 0,82 2,59
Portenhagen 2,09 0,56
Amelsen 1,23 1,23
Ellensen 1,24 0,96
Mackensen 1,42
Deitersen 0,45 0,40
Wellersen 0,57 70,27
Krimmensen 0,54

Hoppensen 0,16 0,14

Hunnesriick 0,25 0,05

Eilensen 0,27
Relliehausen

§30 m§34

Tabelle 17: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Dassel
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5.4 Einbeck

Einbeck
Kreiensen
Salzderhelden
Greene
Edemissen
Wenzen
Naensen
Ahlshausen-Sievershausen
Dorrigsen
Stroit

Ilber

Kohnsen
Hullersen
Brunsen
Odagsen
Vogelbeck
Holtensen
Erzhausen
Dassensen
Driber
Rittierode
Volksen
Negenborn
Orxhausen
Sulbeck
Kuventhal
Billerbeck
Immensen
Holtershausen
Opperhausen
Vardeilsen
Strodthagen
Garlebsen
Rengershausen
Bartshausen
Olxheim
Avendshausen
Ippensen
Voldagsen
Bentierode
Bruchhof
Beulshausen
Haieshausen
Hallensen
Andershausen
Buensen
Rotenkirchen

Potenzial Innenbereich [ha]

LANDKREIS NORTHEIM
Anlagenband zum Strategischen Regionalentwicklungskonzept (SREK)

OT Einbeck (Summe 76,78 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00

6,63
4,62
4,66
2,19 2,01
074 37280
1,19 2.2
1,23 249
022 339

2,12
1,37

1,41 0,120
0,08 ETIeN
0,86 0,397
0,40 061N
0,44 O)5IMW
0,30 ojeOm
079
0,63
0,54
mo,22
0,45
0,33
0,17 "I 0,44
0,40 o221
0,53
0,51
0,48
0,36 I
0,33 I
0,321
0,31 I
0,31
0,31 =
0,23
0,16 W
0,120
0,08 1

0,14
0,19
0,50
0,25
0,33

§30 m§34

Tabelle 18: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Einbeck

5,00 6,00 7,00 8,00

LANDKREIS
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Die Stadt Einbeck ist mit ihren 46 Ortschaften und einem 231 km? umfassenden Stadtgebiet
die groRte und einwohnerstarkste Kommune im Landkreis Northeim.

Der Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baultcken im Sinne von §30 und §34

BauGB) liegt bei 76,78 ha. Davon liegen 21,28 ha als erschlossene Flachen innerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und kdnnen damit als sofort aktivierbar
eingestuft werden. Weitere knapp 12 ha

Potenzial Innenbereich [ha] liegen ebenfalls innerhalb eines
Einbeck (Summe 76,78 ha) Bebauungsplanes, weisen jedoch noch keine
530 mit Strafe ErschlieBung / StralBenzugehdrigkeit auf. Mit
2128k rund 44 ha besteht innerhalb der im
o Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
58 he erheblicher Anteil an Baullicken und
Potenzialflachen fur eine Nachverdichtung,
Strahe 11,82 s die gemald dem Einfugungsgebot nach §34

BauGB zu beurteilen und zu bebauen waren.

Tabelle 19: Flachenpotenzial Innenbereich Einbeck

In der Stadt Einbeck liegen im Innenbereich je 1.000 EW 2,49 ha Entwicklungsflache vor (§30,
8§34 BauGB).

‘ mupx'ﬁrr’j Region gestalten
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Die Stadt Hardegsen besteht aus insgesamt 12 Stadtteilen mit einer Flachenausdehnung
von 84 km?, Hardegsen hatte am 30.09.2023 7.659 Einwohner*innen.

5.5 Hardegsen

Der Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baulticken im Sinne von §30 und §34

BauGB) liegt im Stadtgebiet bei 23,82 ha. Davon liegen 4,92 ha als erschlossene Flachen

innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes gem. §30 BauGB und kénnen damit

als sofort aktivierbar eingestuft werden. Weitere knapp 6,55 ha liegen ebenfalls innerhalb

eines Bebauungsplanes, weisen jedoch noch keine Erschlielung / Strallenzugehdrigkeit auf.

potenzial Innenbereich [hal Die Flachen innerhalb von Bebauungsplanen
Hardegsen (Summe 23,82 ha) konzentrieren sich dabei auf die drei grof3ten
Ortsteile von Hardegsen.

§30 mit StraRe
492 ha
‘ Rund 12 ha wurden innerhalb der im
§34

1291 he Zusammenhang bebauten Ortsteile als
Baullicken und Potenzialflachen fur eine
530 ohne Strafic Nachverdichtung erfasst, die gemaf dem
8580 Einfligungsgebot nach §34 BauGB zu
beurteilen und zu bebauen waren.

Tabelle 20: Flachenpotenzial Innenbereich Hardegsen

Im Stadtgebiet von Hardegsen liegt ein Flachenpotenzial von 3,09 ha je 1.000 EW vor
(Baultcken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Hardegsen (Summe 23,82 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00

Hardegsen 6,56 1,33
Hettensen 1,89 2,15
Gladebeck 2,36 0,98

Trogen 1,67

Ellierode 0,30 0,98
Hevensen 0,26 1,01

Lutterhausen 1,05

Espol 0,91

Asche 0,79

Lichtenborn 0,75
Ussinghausen 0,43

Ertinghausen 0,09 10,17

§30 m§34

Tabelle 21: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Hardegsen
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5.6 Kalefeld

Die Gemeinde Kalefeld setzt sich aus 11 Ortsteilen zusammen und hatte am 30.09.2023
6.025 Einwohner*innen auf einer Flache von 84 km?. Der Umfang der Potenzialflachen im
Innenbereich (Baullicken im Sinne von §30 und §34 BauGB) liegt bei 15,68 ha. Nur ein
geringer Umfang liegt als erschlossene Flachen innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes gem. §30 BauGB (1,93 ha).

Potenzial Innenbereich [hal FUr weitere 4,3 ha besteht bereits ein

Kalefeld (Summe 15,68 ha) Bebauungsplan, jedoch noch keine
a0 suate Erschlielung / StralRenzugehdrigkeit.
§ Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile wurde ein Flachenpotenzial von 9,45
Lo ha in Form von Baullcken im gesamten
' P o Gemeindegebiet erfasst. Diese Flachen sind

gemal’ dem Einflgungsgebot nach §34
BauGB zu beurteilen und zu bebauen.

Tabelle 22: Flachenpotenzial Innenbereich Kalefeld

In der Gemeinde Kalefeld liegen im Innenbereich 2,6 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW vor
(Baulticken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
Kalefeld (Summe 15,68 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00
Echte 3,78 1,14
Kalefeld 1,59 0,67
Sebexen 0,15 1,41
Oldenrode 0,71 0,72
Westerhof 1,24
Willershausen 1,22
Diiderode 1,09
Eboldshausen 0,94
Dégerode 0,51
Wiershausen 0,29
§30 m§34

Tabelle 23: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Kalefeld
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5.7 Katlenburg-Lindau

Die Gemeinde Katlenburg-Lindau besteht aus 7 Ortsteilen. Das Gemeindegebiet umfasst 71
km?2. Am 30.09.2023 betrug die Anzahl der Einwohner*innen 7.115,

Der gesamte Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baultcken im Sinne von §30 und
834 BauGB) liegt bei 21,94 ha. Davon liegen 13,01 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gem. 830 BauGB. Damit besteht ein
umfangreiches sofort aktivierbares
Potenzial Innenbereich [ha] Flachenpotenzial innerhalb der Gemeinde. Fur
Katlenburg-Lindau (Summe 21,94 ha) weitere 2,41 ha besteht bereits ein
Bebauungsplan, jedoch noch keine
Erschliellung / StralRenzugehdrigkeit.
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile wurden 6,52 ha in Form von
Baulticken und weiteren Potenzialflachen
YT erfasst. Diese Flachen sind gemaR dem
EinflUgungsgebot nach §34 BauGB zu
beurteilen und zu bebauen.

§34
6,52 ha

§30 mit StraRe
13,01 ha

Tabelle 24: Flachenpotenzial Innenbereich Katlenburg-Lindau
In Katlenburg-Lindau liegen im Innenbereich 3,08 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW vor

(Baulticken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Katlenburg-Lindau (Summe 21,94 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00
Katlenburg 3,52 2,22
Gillersheim 3,69 0,83
Lindau 2,95 0,89
Suterode 0,90 1,58
Elvershausen 2,08 0,28
Wachenhausen 1,73 0,07
Berka 0,55 0,65
§30 §34

Tabelle 25: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Katlenburg-Lindau
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5.8 Moringen

Die Stadt Moringen besteht aus 9 Ortsteilen. Das Gemeindegebiet umfasst 82 km?. Am
30.09.2023 betrug die Anzahl der Einwohner*innen 6.953.

Der gesamte Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baultcken im Sinne von §30 und

834 BauGB) liegt bei 10,82 ha. Davon liegen 2,97 ha als erschlossene Flachen innerhalb des

Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gem. 830 BauGB. Damit besteht ein
umfangreiches sofort aktivierbares

Potenzial Innenbereich [ha] Flachenpotenzial innerhalb der
Moringen (Summe 10,82 ha) Gemeinde. FUr weitere 1,90 ha besteht
§30 mit Strate bereits ein Bebauungsplan, jedoch noch

2,97 ha

keine ErschlieBung /
StraBenzugehdrigkeit. Innerhalb der im
- Zusammenhang bebauten Ortsteile
585 ha wurden 5,95 ha in Form von Baullicken
530 e suate erfasst. Diese Flachen sind gemal dem
EinflUgungsgebot nach §34 BauGB zu
beurteilen und zu bebauen.

Tabelle 26: Flachenpotenzial Innenbereich Moringen
In Moringen liegen im Innenbereich je 1.000 EW 1,56 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW vor
(Baulticken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Moringen(Summe 10,82 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00
Moringen 3,87 1,80
Fredelsloh 0,33 1,51
Nienhagen 0,41 0,80
Behrensen 0,70
GrolRenrode 0,25 0,37
Thidinghausen 0,30
Oldenrode 0,29
Blankenhagen 0,18
Lutterbeck
§30 m§34

Tabelle 27: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Moringen
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5.9 Nérten-Hardenberg

Der Flecken Nérten-Hardenberg mit seinen 8 Ortsteilen und einer Flachenausdehnung von
54 km? hatte am 30.09.2023 8.674 Einwohner*innen. Damit verfugt der Flecken nach

Northeim Uber die hochste Einwohnerdichte im Landkreis.

Das Flachenpotenzial im Innenbereich (Baullicken im Sinne von §30 und §34 BauGB) liegt fur
das Stadtgebiet bei 14,59 ha. Davon liegen 5,35 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gem. §30 BauGB. Damit ist ein umfangreiches

Potenzial Innenbereich [ha]

sofort aktivierbares Flachenpotenzial

Nérten-Hardenberg (Summe 14,59 ha) vorhanden. Fur weitere 4,60 ha besteht
bereits ein Bebauungsplan, jedoch noch keine
§30 mit Strafe ErschlieSung / Stralsenzugehdrigkeit.
aiehs . Innerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile (Erfassung gem. §34 BauGB) wurden
4,65 ha in Form von Baullcken erfasst, die

gemal’ dem Einflgungsgebot nach

§30 ohne Strake

834

460 ha BauGB zu beurteilen und zu bebauen waren.

Tabelle 28: Flachenpotenzial Innenbereich Nérten-Hardenberg

Somit sind rechnerisch in Noérten-Hardenberg rund 1,68 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW

vorhanden (Baulucken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
Norten-Hardenberg (Summe 14,59 ha)

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50
Norten-Hardenberg 2,37 1,06
Litgenrode 2,42 0,23
Angerstein 2,13 0,39
Sudershausen 1,75 0,47
Parensen 0,65 0,80
Bishausen 0,16 0,65
Elvese 0,29 0,47
Wolbrechtshausen 0,18 0,58
§30 m§34

Tabelle 29: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Nérten-Hardenberg
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5.10 Northeim

Die Stadt Northeim besteht aus insgesamt 17 Stadtteilen mit einer Flachenausdehnung von
146 km?. Am 30.09.2023 betrug die Anzahl der Einwohner*innen 29.360.

Der gesamte Umfang der Potenzialflachen im Innenbereich (Baulticken im Sinne von §30 und
834 BauGB) liegt bei 38,58 ha. Davon liegen 17,46 ha als erschlossene Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches von Bebauungsplanen gem. 830 BauGB. Das sofort aktivierbare
Flachenpotenzial konzentriert sich dabei
Potenzial Innenbereich [ha] vorwiegend in der Kernstadt Northeim. Fur
Northeim (Summe 38,58 ha) 3,48 ha besteht bereits ein Bebauungsplan,
jedoch noch keine ErschlieBung /
530 mit Stratie Stral3enzugehoérigkeit. Innerhalb der im
L Zusammenhang bebauten Ortsteile wurden
530 dhne St im Stadtgebiet 17,64 ha in Form von
' Baullicken erfasst. Diese Flachen sind
gemald dem Einflgungsgebot nach §34
BauGB zu beurteilen und zu bebauen.

§34
17,64 ha

Tabelle 30: Flachenpotenzial Innenbereich Northeim

Fur das Stadtgebiet Northeim liegt im Innenbereich 1,31 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW
vor (Baultcken gem. §30, §34 BauGB).

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Northeim (Summe 38,58 ha)

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00

Northeim 9,06 170
Langenholtensen 3,21 0,43
Hollenstedt 1,79 1,42
Sudheim 2,06 1,14
Hammenstedt 0,89 1,66
Edesheim p,52 1,89
Stockheim 1,35 0,82
Hockelheim 0,27 1,63
Imbshausen 0,30 1,27
Hohnstedt 0,06 1,34
Bihle 1,33
Denkershausen 0,20 0,97
Hillerse 0,73 0,39
Lagershausen 0,30 0,80
Schnedinghausen 0,16 0,53
Berwartshausen 0,07 0,32
Gut Wickershausen
Brunstein
Wetze

§30 m§34

Tabelle 31: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Northeim
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5.11 Uslar

Die Stadt Uslar setzt sich aus 19 Ortsteilen zusammen. Das Gemeindegebiet umfasst 113
km?2. Damit ist Uslar die drittgréBte Flachenkommune im Landkreis. Am 30.09.2023 betrug
die Anzahl der Einwohner*innen 14.211. Der gesamte Umfang der Potenzialflachen im
Innenbereich (Baullicken im Sinne von §30 und §34 BauGB) liegt bei 48,09 ha. Davon liegen
17,01 ha als erschlossene Flachen innerhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen
gem. 8§30 BauGB. Damit besteht ein umfangreiches sofort aktivierbares Flachenpotenzial
_ ) innerhalb der Stadt. FUr weitere 9,05 ha
Potenzial Innenbereich [ha] . . .
Uslar (Summe 48,09 ha) besteht bereits ein Bebauungsplan, jedoch
noch keine ErschlieBung /
530 i e StraBenzugehdrigkeit. Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Orts-teile wurden
. 22,03 ha in Form von Baulticken im
Stadtgebiet erfasst. Diese Flachen sind
gemald dem Einflgungsgebot nach §34
630 ohne Strafie BauGB zu beurteilen und zu bebauen.

9,05 ha

Tabelle 32: Flachenpotenzial Innenbereich Uslar

In Uslar liegen im Innenbereich rund 3,38 ha Entwicklungsflache je 1.000 EW (Baullcken
gem. 830, §34 BauGB) vor.

Potenzial Innenbereich [ha]
OT Uslar (Summe 48,09 ha)

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 500 600 700 800 9,00 10,00

’ ’ ’ ’

Uslar 5,23 4,16
Schénhagen 2,65 2,86
Sohlingen 2,85 2,15
Schoningen 2,33 1,12
Volpriehausen 2,16 1,20
Vahle 2,37 0,66
Offensen 1,38 1,40
Verliehausen 1,66 0,66
Eschershausen 1,42 0,65
Bollensen 1,13 0,70
Delliehausen 0,19 1,58
Wiensen 0,62 0,93
Gierswalde 1,17 0,24
Schlarpe 0,13 1,16
Furstenhagen 0,62 0,58
Kammerborn 1,16
Dinkelhausen 0,46 0,15
Ahlbershausen 0,36

Allershausen
§30 m§34

Tabelle 33: Flachenpotenzial Innenbereich der Ortsteile von Uslar

Das folgende Diagramm zeigt ein Gesamtranking der absoluten Flachenpotenziale aller Orte
im Landkreis Northeim. Es dient der Einordnung und Eigenbewertung der Potenziale und da-
mit ggf. einer Einschatzung der Angemessenheit.
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Flachenpotenzial Innenbereich [ha] nach Orten Flachenpotenzial Innenbereich [ha] nach Orten

Northeim 10,76 Dassensen M. 1,26
Uslar 9,39 Driiber s 125
Hardegsen 7,90 Westerhof mmmmmm 1,24
Einbeck 7,74 Nienhagen mmm—— 122
Kreiensen 7,44 Willershausen i 1,22
Dassel 6,95 Flrstenhagen m—— 1,21
Bodenfelde e —————ss——— 5,96 Berka mmmm—m 1,21
Salzderhelden T ——— 5,91 Kammerborn s 1,16
Wahmbeck I —— 5,77 Denkershausen mmmmm 1,16
Katlenburg SE—— 5 73 Hillerse w112
Moringen I 5 (7 Lagershausen mmmmm 1,10
Sievershausen EEEEEEEEESSS———— 5,56 Diderode mmmmm 1,09
Schdonhagen EEEEEEEEESS————— 5,52 Lutterhausen . 1,05
Markoldendorf I ———— 5,47 Rittierode mmmmm 1,01
Bad Gandersheim IEEEEEEEE——————— 5 ) Volksen mmmm 0,95
Sohlingen mET————— 4,09 Eboldshausen mmmm 0,94
Echte m——————— 4,91 Ackenhausen mmmm 0,93
Gillersheim m— T ——— 4,52 Espol mmmm 0,91
Greene IEEEESS——— 4,20 Negenborn mmss 0,90
Hettensen IEEEEESS—————— 4,04 Dannhausen mmmm (0,88
Edemissen IEEEESS———————— /02 Deitersen mmmm 0,85
Lithorst m——— 4,01 Wellersen mmmm 0,84
Lauenberg IEEEEEEESS——— 3 00 Heckenbeck mmmm 0,83
Lindau I 3 34 Bishausen mmmm 0,82
Wenzen HESSSSSSSS——— 3 81 Asche mmmm 0,79
Naensen IEEEESS———————— 3 72 Orxhausen mmmm 0,79
Langenholtensen mEE————— 3,64 Gehrenrode mmm 0,77
Ahlshausen-Sievershausen IEEEEE————— 3,59 Silbeck mmm 0,77
Schoningen EEEE————— 3 45 Wolbrechtshausen mmm 0,76
Nérten-Hardenberg  IE———— 3 42 Elvese wmm 0,76
Hilwartshausen e ———— 3 41 Lichtenborn mmm 0,75
Volpriehausen m—— 3,35 Kuventhal mmm 0,74
Gladebeck mEEEE——————— 3,34 Billerbeck mmm 0,72
Dorrigsen  m—— 3 30 Helmscherode mmm 0,71
Sudheim E—— 3 20 Behrensen mmm 0,70
Hollenstedt m— 3,20 Schnedinghausen mmm 0,69
Harrichausen m— 3,11 Immensen mEE 0,69
Vahle mE——— 3,03 Holtershausen mEE 0,65
Offensen —— ) 78 GroBenrode W 0,62
Stroit EE—— 2 77 Vardeilsen mmm 0,61
Ilber — ) 74 Opperhausen mmm 0,61
Portenhagen s 2,65 Dinkelhausen = 0,60
Liitgenrode mS—————— 2,65 Wolperode mm 0,54
Kohnsen m—— 2 61 Krimmensen = 0,54
Hammenstedt m— ) S5 Dankelsheim mm 0,53
Angerstein  ————— 2,52 Strodthagen mm 0,53
Suterode m——— 2 48 Dogerode mE 0,51
Amelsen IEE——— 2 45 Garlebsen mm 0,51
Edesheim m— 2 40 Rengershausen mm (,48
Elvershausen e 2 36 Ussinghausen mm 0,43
Verliehausen m— 2 32 Berwartshausen mm 0,39
Kalefeld m——— ) 26 Hachenhausen m 0,36
Sudershausen I 2 02 Ahlbershausen m 0,36
Ellensen m—— 2,70 Bartshausen ™ 0,36
Stockheim —— 2,17 Olxheim m 0,33
Eschershausen m—— 2,07 Avendshausen M 0,32
Hullersen s 2,00 Voldagsen m 0,31
Seboldshausen m—— 1,98 Ippensen = 0,31
Héckelheim —— 1 90 Bentierode m 0,31
Fredelsloh me— 1,85 Hoppensen = 0,30
Bollensen  mo— 1,84 Hunnesriick = 0,30
Wachenhausen 1,80 Thiidinghausen ™ 0,30
Delliehausen m— 1,77 Oldenrode m 0,29
Altgandersheim m—— 174 Wiershausen m 0,29
Trogen s 1,67 Gremsheim m 0,27
Brunsen mmmm—m 1,67 Eilensen m 0,27
Odagsen I 1,64 Ertinghausen ™ 0,26
Vogelbeck w159 Bruchhof m 0,23
Imbshausen m—— 1,57 Oldershausen m 0,22
Wiensen mmmmmm 1,56 Ellierode m 0,19
Sebexen mmmm——m 1,56 Blankenhagen ® 0,18
Wrescherode s 1,55 Beulshausen 1 0,16
Holtensen mmmm—m 1,53 Haieshausen 1 0,12
Erzhausen memmmmm 1,52 Hallensen 1 0,08
Parensen mmm——m 1,45 Clus = 0,00
Oldenrode mmm— 1,44 Relliehausen | 0,00
Mackensen m——m 1,1) Allershausen | 0,00
Gierswalde m—m 1 41 Lutterbeck = 0,00
Nienover mmm— 1,40 Wetze 0,00
Hohnstedt mmmssm 1,40 Brunstein = 0,00
Biihle m—— 133 Gut Wickershausen | 0,00
Schlarpe s 109 Rotenkirchen | 0,00
Ellierode s 108 Buensen 0,00
Hevensen mmmmm 1,27 Andershausen | 0,00
0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00

Tabelle 34: Ranking des Flachenpotenzials aller Orte im Landkreis Northeim
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6 Anlage zu Kapitel 7.2 Projekte (Steckbriefe)

6.1 Personalstelle Innenentwicklungsmanagement

Projekt Nr. 1
Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Personalstelle Innenentwicklungsmanagement
Rahmenbedingungen; Netzwerk

Aufbau und Verstetigung der Gesamtorganisation des kreisweiten Innen-
entwicklungsmanagements

e Ausschreibung und Besetzung der Personalstelle
e Aufbau einer funktionierenden Organisationsstruktur

e Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen (auf Basis des digitalen
kreisweiten Innenentwicklungskatasters)

e interaktive Vernetzung aller relevanten Akteure*innen, insbesondere
zwischen den Eigentimern*innen, den Kommunen, den Behérden und
maoglichen Investoren*innen

e Aufbau eines interdisziplinaren Beratungsnetzwerkes
e |ndividuelle Beratung
e Offentlichkeitsarbeit

Das Projekt hat das Ziel, eine personelle und finanzielle Umsetzung zu er-
reichen. Dazu werden Zustandigkeiten festgelegt und eine regionale Mana-
gementstruktur aufgebaut und verstetigt. Eine zentrale Koordinierungs-
stelle fur den Innenentwicklungsprozess wird eingerichtet, die als Anlauf-
stelle fur alle Aspekte rund um das Thema Innenentwicklung dient.

Die Stelle soll flankiert werden durch das bestehende Steuerungsgremium
und die zustandigen Personen in der Regionalplanung und Regionalent-
wicklung des Landkreises sowie die Bauaufsichten des Landkreises und der
Stadte Northeim und Einbeck. Ziel ist es, ein kreisweites Innenentwick-
lungsmanagement aufzubauen, das alle Facetten der abgestimmten kreis-
weiten Innenentwicklung steuern und begleiten kann. Hierbei werden bau-
liche, energetische, freiraumliche und finanzielle Aspekte (inklusive Forder-
mittelberatung) abgedeckt.

Reprasentanz, Netzwerkarbeit, aktive Ansprache und Projektinitiierung
sind wesentliche Aktivitaten des Innenentwicklungsmanagements. Es bie-
tet konkrete Hilfe und Entlastung fur die Kommunen und bindet die ver-
schiedenen Planungs-, Steuerungs- und Beteiligungsebenen ein. Ein wich-
tiger Aspekt bei der Schaffung einer Personalstelle ist die Sicherstellung
standiger Kommunikation unter allen Beteiligten, um einen reibungslosen
Ablauf zu gewahrleisten und die Zusammenarbeit sowie das Verstandnis
zwischen den verschiedenen Akteuren zu férdern.

Landkreis Northeim; Stadte und Gemeinden im Landkreis Northeim; ggf.
externer Dienstleister

Initiilerung kurzfristig (innerhalb eines Jahres), Umsetzung langfristig (dau-
erhaft)

Volle Personalstelle nach TVéD 11 (62.000 €/a inkl. AG-Anteil und 13. Mo-
natsgehalt)
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6.2 Beratungsnetzwerk

Projekt Nr. 2
Handlungsfelder
Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Beratungsnetzwerk
Netzwerk; Rahmenbedingungen

Aufbau eines interdisziplinaren Beratungsnetzwerkes

e Feste und verlassliche Beratungsstruktur aufbauen
e Experten*innenpool aufbauen
e Geeignete Beratungsangebote fur jede Fallkonstellation vorhalten

e Bauliche, energetische, freiraumliche und finanzielle Beratung (inklusive
Foérdermittel) sicherstellen

e Konzeptionelle Beratung in Form von niederschwelligen Testentwdrfen
oder stadtebaulichen Konzepten bei Schllsselgrundstlicken oder
—-gebauden

e Unterstutzung jenseits kommunal- oder regionalplanerischer Interessen

e Zusammenarbeit und enge Abstimmung mit vorhandenen Organisatio-
nen und Institutionen sowie dem Innenentwicklungsmanagement und
dem Steuerungsgremium

Es wird eine feste und verlassliche Beratungsstruktur aufgebaut. Dabei
wird ein Pool von Expertinnen und Experten zusammengestellt, um geeig-
nete Beratungsangebote fur jede Fallkonstellation vorzuhalten.

Die Beratung deckt verschiedene Bereiche ab, darunter bauliche, energeti-
sche, freiraumliche und finanzielle Aspekte. Ziel ist es, eine umfassende Be-
ratung sicherzustellen.

DarUber hinaus wird eine konzeptionelle Beratung in Form von nieder-
schwelligen Testentwdurfen oder stadtebaulichen Konzepten bei Schltssel-
grundstticken oder -gebauden angeboten. Diese Beratung geht Uber kom-
munale oder regionalplanerische Interessen hinaus und bietet Unterstut-
zung in verschiedenen Bereichen.

Die Zusammenarbeit und enge Abstimmung mit vorhandenen Organisati-
onen und Institutionen sowie dem Innenentwicklungsmanagement und
dem Steuerungsgremium ist ein weiterer wichtiger Aspekt dieses Projek-
tes. Durch die Vernetzung verschiedener Akteure wird ein interdisziplinares
Beratungsnetzwerk aufgebaut, das die komplexe Thematik der Innenent-
wicklung umfassend abdeckt.

Landkreis Northeim; Stadte und Gemeinden im Landkreis Northeim; Pro-
jektpartner im Steuerungsgremium (Geldinstitute, Fachwerk-Funfeck,
Kammern); ggf. externer Dienstleister (Baukulturdienst, Architektur, Stadt-
planung)

Initilerung kurzfristig mit bestehenden Projektpartnern (innerhalb eines
Jahres), weitere Umsetzung mittelfristig mit weiteren Partnern (laufend)

Kostenrahmen Budget fur kostenpflichtige Beratungen mit ca. 2.000 € pro Beratung; Ge-
genfinanzierung durch NutznieBende, ggf. teilfinanzieren aus Innenent-
wicklungsfonds, ggf. Akquisition von Férdermitteln im Rahmen von Stadt-
sanierung, Dorfentwicklung oder Sonderprogrammen

LANDKS Region gestalten
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6.3 Steuerungsgremium

Projekt Nr. 3
Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Steuerungsgremium
Rahmenbedingungen; Netzwerk

Dauerhafte Etablierung des Steuerungsgremiums fur Entscheidungen und
die Vorbereitung der Entscheidungen einer gemeinsamen Innenentwick-
lung

e Wichtiger Organisationsbaustein

e Vertreter*innen des Landkreises, der Stadte und Gemeinden, des Amts
fUr regionale Landesentwicklung und weiterer relevanter, regionaler In-
stitutionen (Zusammensetzung analog der bisherigen)

e Erarbeitung von Arbeitsgrundlagen fur eine abgestimmte zukunftige re-
gionale Innenentwicklung

e Strategische und operative Entscheidungen

e Vorbereitung fur die politische Implementierung
e Ergebnisse nach aul3en vertreten

e Flankierende Unterstltzung

Das Steuerungsgremium ist ein wichtiger Organisationsbaustein. Es setzt
sich aus Vertreter*innen des Landkreises, der Stadte und Gemeinden, des
Amts fur regionale Landesentwicklung und weiterer relevanter, regionaler
Institutionen zusammen und ist direkter Ansprechpartner flr das Innen-
entwicklungsmanagement.

Die Hauptaufgabe des Gremiums besteht in der Erarbeitung von Arbeits-
grundlagen fur eine abgestimmte zukinftige regionale Innenentwicklung.
Dabei werden sowohl strategische als auch operative Entscheidungen ge-
troffen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Arbeit des Gremiums ist die Vorberei-
tung fur die politische Implementierung. Die Ergebnisse der Arbeit werden
durch das Gremium nach aul3en vertreten, um Transparenz und Verstand-
nis fur die getroffenen Entscheidungen zu férdern.

Zusatzlich bietet das Gremium flankierende Unterstutzung, um den Erfolg
der regionalen Innenentwicklung zu gewahrleisten. Durch diese vielfaltigen
Aufgaben tragt das Gremium malgeblich zur dauerhaften Etablierung ei-
ner gemeinsamen Innenentwicklung bei.

Das Gremium wird organisiert durch das Innenentwicklungsmanagement.

Landkreis Northeim; Stadte und Gemeinden im Landkreis Northeim; Pro-
jektpartner im Steuerungsgremium

Initilerung kurzfristig (Fortsetzung der Zusammenkunfte), Umsetzung
langfristig (dauerhaft)

Budget fur Sitzungskosten, Exkursionen, externe Fachvortrage; 1.500 €/a
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6.4 Innenentwicklungsbiiro

Projekt Nr. 4

Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

: LANDKREIS
4 NORTHEIM o

Innenentwicklungsbiiro
Rahmenbedingungen; Ansprache; Potenziale

Einrichtung einer zentralen raumlichen Anlaufstelle fur alle Fragen rund
um das Thema Innenentwicklung

e Einrichtung einer zentralen raumlichen Anlaufstelle fur alle Fragen rund
um das Thema Innenentwicklung

e lIdentifizierung eines neutralen Ortes flr die Akzeptanz bei allen beteilig-
ten Kommunen aber auch in der Offentlichkeit

e Physische Verortung moglichst abseits bestehender Amtsstrukturen

e Nachnutzung eines markanten leerstehenden Gebaudes in einer attrak-
tiven Innenortslage

e Pragnanter Ort und Name wie z. B. ,Bauhutte”, der sich als Synonym fur
Innenentwicklung einpragt

e Einrichtung der Immobilie

e Abbau von Hemmschwellen und Aufbau einer niederschwelligen Bera-
tung

e Vorhalten aller analogen und digitalen Formate fur die Informations-,
Beratungs- und Anreizangebote

Das Projekt zielt darauf ab, einen neutralen Ort fur das Innentwicklungs-
management zu identifizieren und auszustatten, der als Beratungsburo
dient. Dieser Ort soll bei allen beteiligten Kommunen und auch in der Of-
fentlichkeit Akzeptanz finden. Dabei ist es wichtig, dass die physische Ver-
ortung moglichst abseits bestehender Amtsstrukturen liegt.

Ein markantes, derzeit leerstehendes Gebaude in einer attraktiven Innen-
ortslage soll nachgenutzt werden. Der Ort und der Name, zum Beispiel
“Bauhutte”, sollen pragnant sein und sich als Synonym fur Innenentwick-
lung einpragen.

Im Rahmen des Projektes wird die Immobilie eingerichtet. Dabei liegt ein
besonderer Fokus auf dem Abbau von Hemmschwellen und dem Aufbau
einer niederschwelligen Beratung. Es werden alle analogen und digitalen
Formate fur die Informations-, Beratungs- und Anreizangebote durch das
dort verortete Innenentwicklungsmanagement vorgehalten. Dieses Pro-
jekt soll eine zentrale raumliche Anlaufstelle fur alle Fragen rund um das
Thema Innenentwicklung schaffen.

Landkreis Northeim; Stadte und Gemeinden im Landkreis Northeim; Ei-
gentUmer*in einer geeigneten Immobilie; ggf. Makler*in, Geldinstitute

Initiierung mittelfristig (innerhalb von 3 Jahren), Betrieb langfristig (dauer-
haft)

Budget fur Nebenkosten und Einrichtung; laufende Kosten rd. 9.300 €/a
(15 % der Personalkosten). Bei Gebaudeumbau Sonderkalkulation erforder-
lich mit Forderung ggf. Uber Stadtsanierung oder Perspektive Innenstadt
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6.5 Beratungsmobil

Projekt Nr. 5
Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Beratungsmobil
Ansprache; Potenziale; Rahmenbedingungen

Niederschwelliges Beratungsangebot durch das Innentwicklungsmanage-
ment vor Ort

e Beschaffung und Ausstattung einer mobilen AuRenstelle des Innenent-
wicklungsmanagements in Form eines geeigneten Fahrzeugs

e Dezentrale Beratung vor Ort

e Beratungsmobil, das als ,Bauwagen" 6ffentlichkeitswirksam durch den
Landkreis tourt

e Vorhalten aller analogen und digitalen Formate fur die Informations-,
Beratungs- und Anreizangebote

e Remote-Zugriff auf das digitale Innenentwicklungskataster und andere
Datenbanken zur aktiven Beratung der EigentUmerlinnen / Interessierten
(potentiellen Investoren)

Das Projekt zielt darauf ab, ein niederschwelliges Beratungsangebot vor
Ort zu schaffen. Dies wird durch die Beschaffung und Ausstattung eines
geeigneten Fahrzeugs erreicht, das als mobile Aul3enstelle des Innenent-
wicklungsmanagements fungiert.

Das Beratungsmobil bietet eine dezentrale Beratung durch das Innent-
wicklungsmanagement direkt vor Ort an. Es ist so konzipiert, dass es wie
ein “Bauwagen” durch den Landkreis tourt und dabei 6ffentlichkeitswirk-
sam auftritt. Dieses mobile Beratungsangebot halt alle analogen und digi-
talen Formate fur Informations-, Beratungs- und Anreizangebote bereit.

Zusatzlich ermdoglicht das Beratungsmobil einen Remote-Zugriff auf das
digitale Innenentwicklungskataster und andere Datenbanken. Dieses ist
besonders nutzlich fur die konkrete grundstlicksbezogene Beratung der Ei-
gentumer*innen und Interessierten (potentiellen Investoren). Durch diese
Aspekte wird das Beratungsmobil zu einem effektiven und zuganglichen
Instrument fUr die lokale Beratung durch das Innentwicklungsmanage-
ment.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initiierung mittelfristig (innerhalb von 3 Jahren), Betrieb langfristig (dauer-
haft)

Budget fur Anschaffungs- Ausstattungs- und Betriebskosten; Erstfinanzie-
rung 35.000 €, laufende Kosten 6.000 €/a; Férderung ggf. Uber LEADER
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6.6 Innenentwicklungsfonds

Projekt Nr. 6

Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

LANDKREIS
NORTHEIM o

Innenentwicklungsfonds

Rahmenbedingungen; Nutzungen; Ansprache
Aufbau eines internen Anreizsystems durch finanzielle Unterstltzung

e Aufbau und Einrichtung eines kommunalen Innenentwicklungsfonds fur
Innenentwicklungsprojekte als Mdglichkeit fur eine strukturelle und da-
mit dauerhafte Finanzierung

e Schritt 1 ist mit dem SREK erfolgt: |dentifizierung der gemeinsamen
Problemlage (Arbeitsgesprache Kommunen, Kataster), Schllsselakteure
identifizieren (Steuerungsgremium, weitere Akteure wie Eigentumer*in-
nen, Expertise, Multiplikatoren), Ziele festlegen (Kriterien- und Qualitats-
katalog / Handlungsleitfaden)

e Schritt 2: Entwurf Fonds-Einnahmeseite, Mittelverwendung (Wettbe-
werb der besten Ideen), Organisation (Bewertungsgremium, bedarfs-
und handlungsfeldbezogener Kriterienkatalog)

e Schritt 3: Realitatsbezug herstellen (Lupenraume), Vertrauen unterei-
nander und Zutrauen in Fonds herstellen (Workshop mit Kommunen)

e Schritt 4: Erprobung Praxistauglichkeit anhand konkreter Projektideen
(Workshop, Lupenraume), Eckpunkte Zweckvereinbarung und Férder-
richtlinie

e Schritt 5: Entwurfe Zweckvereinbarung und Forderrichtlinie beraten, Ein-
und Auszahlungsmodalitaten und Bewertungsverfahren (Workshop),
gleichlautende Beschllsse in allen Kommunen

Die Identifizierung der gemeinsamen Problemlage durch Arbeitsgesprache
mit den Kommunen und die Erstellung eines Katasters sind bereits erfolgt;
eine Konkretisierung des Fonds ist der kommende Schritt. Parallel dazu
werden Schllsselakteure identifiziert, darunter das Steuerungsgremium,
Eigentimer*innen, Experten und Multiplikatoren. Basis bietet dabei der ge-
meinsam entwickelte Kriterien- und Qualitatskatalog bzw. der Handlungs-
leitfaden, wie im SREK dargestellt.

Im nachsten Schritt wird die Einnahmeseite des Fonds entworfen und die
Mittelverwendung festgelegt. Dies geschieht in Form eines Wettbewerbs
der besten Ideen. Parallel dazu wird die Organisation des Fonds aufgebaut,
einschliel3lich eines Bewertungsgremiums und eines bedarfs- und hand-
lungsfeldbezogenen Kriterienkatalogs.

Die Praxistauglichkeit des Fonds wird anhand konkreter Projektideen er-
probt. Dies geschieht in Workshops auf Grundlage der identifizierten Lu-
penraume. Parallel dazu werden die Eckpunkte fur eine Zweckvereinbarung
und eine Forderrichtlinie erarbeitet.

Im letzten Schritt werden die Entwurfe fur die Zweckvereinbarung und die
Férderrichtlinie beraten. Dabei werden die Ein- und Auszahlungsmodalita-
ten sowie das Bewertungsverfahren festgelegt. Abschlielend werden in al-
len Kommunen gleichlautende Beschlusse gefasst.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim; ggf. externer Dienstleister: Geldinstitute

Initiierung mittelfristig (innerhalb von 3 Jahren), Betrieb langfristig (dauer-
haft)

Laufende Ausstattung durch Kommunen und Landkreis
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6.7 Ansprache von Eigentiimern*innen

Projekt Nr. 7
Handlungsfelder
Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Ansprache von Eigentiimer*innen
Ansprache

Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale

e Erprobung der entwickelten Formate und Strategien

e Spezifische Kontaktaufnahme und systematische Ansprache

e Erstellung von Flachensteckbriefen als Grundlage fur die Ansprache

e Unterschiedliche Ansprachestrategien fur verschiedene Fallkonstellatio-
nen
o Motivierende Ansprachestrategie bei Baulticken in Bebauungsplanen
o Aufklarende Ansprachestrategie bei Baulucken und Brachflachen
o Anreizende Ansprachestrategie bei Gebaudeleerstanden

e Offentliche Wahrnehmung durch schnelle Erfolge generieren

e Moglichkeiten einer konzeptionellen und/oder finanziellen Unterstit-
zung prufen

e Ansprache von Investoren*innen, um geeignete Tragerschaften und Fi-
nanzierungsmodelle zu generieren

In diesem Projekt steht die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
durch die Ansprache von Eigentimern*innen durch das Innenentwick-
lungsmanagement im Vordergrund. Dabei ist es wichtig, die Zielsetzung
und Motivation der Ansprache auf die Innenentwicklung zu fokussieren.

Eine systematische Ansprache der Eigentumer*innen und eine spezifische
Kontaktaufhahme sind dabei Schltsselaufgaben. Als Grundlage fur die An-
sprache dienen Flachensteckbriefe, die im Rahmen des Projektes erstellt
werden.

Es sollen unterschiedliche Ansprachestrategien fur verschiedene Fallkons-
tellationen erprobt und weiterentwickelt werden. Bei Baullicken in Bebau-
ungsplanen wird eine motivierende Ansprachestrategie angewendet, wah-
rend bei Baulucken und Brachflachen im unbeplanten Innenbereich eine
aufklarende Ansprachestrategie zum Einsatz kommt. Bei Gebaudeleer-
standen wird eine anreizende Ansprachestrategie verfolgt.

Ein weiteres Ziel ist es, durch schnelle Erfolge eine &ffentliche Wahrneh-
mung zu generieren. Es werden auch die Moglichkeiten einer konzeptionel-
len und/oder finanziellen Unterstlitzung gepruft.

Zusatzlich wird die Ansprache von Investoren*innen in Betracht gezogen,
um geeignete Tragerschaften und Finanzierungsmodelle zu generieren.
Diese Aspekte bilden zusammen einen umfassenden Ansatz zur Aktivie-
rung von Innenentwicklungspotenzialen.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initiilerung kurzfristig (direkt im Anschluss an das Modellprojekt), Umset-
zung langfristig (dauerhaft)

Personalkosten sind bei Innenentwicklungsmanagement und Beratungs-
netzwerk, Sachkosten beim Innenentwicklungsbiiro und Beratungsmobil
verortet
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6.8 Marketing und Offentlichkeitsarbeit

Projekt Nr. 8

Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahme

LANDKREIS
NORTHEIM o

n

Marketing und Offentlichkeitsarbeit
Ansprache; Rahmenbedingungen

Innenentwicklung so interessant wie mdglich machen und so spannend
wie moglich prasentieren

e Prasentation des Themas Innenentwicklung mit all seinen Facetten in
den geeigneten analogen und digitalen Medien

e Zielgruppenspezifische Auswahl der Medien fur eine grol3e Reichweite
e Social-Media und Presse

e Storytelling in Videos und Podcasts

e Aufklarungs- und Informationsveranstaltungen

e Partizipative Prasentationsformate

e Experimentelle Projekte

e Erfolge zeigen und feiern

In diesem Projekt liegt der Fokus auf der zielgruppenspezifischen Auswahl
der Medien, um eine moglichst grol3e Reichweite zu erzielen. Dabei wird
sowohl auf analoge als auch auf digitale Medien gesetzt. Besonderes Au-
genmerk liegt auf der Nutzung von Social-Media-Kanalen und der Zusam-
menarbeit mit der Presse.

Die Aufgabe wird beim Innenentwicklungsmanagement verankert, das ge-
meinsam mit der Pressestelle des LK und in Abstimmung mit dem Gre-
mium die nétigen Mallnahmen und Mitteilungen vornimmit.

Um Botschaften ansprechend zu vermitteln, wird auf ,Storytelling” in Vi-
deos und Podcasts gesetzt. Diese Formate ermaoglichen es, komplexe The-
men auf eine einfache und unterhaltsame Weise zu prasentieren.

Zusatzlich werden Aufklarungs- und Informationsveranstaltungen organi-
siert, um das Thema Innenentwicklung einem breiten Publikum naher zu
bringen. Dabei wird auf partizipative Prasentationsformate gesetzt, um
die Beteiligung der Zielgruppe zu fordern.

Es besteht auch Offenheit fUr experimentelle Projekte, die neue Wege in
der Kommunikation und Prasentation von Innenentwicklung er6ffnen
kénnen.

Schliefllich ist es wichtig, Erfolge zu zeigen und zu feiern. Dies starkt nicht
nur das Team, sondern zeigt auch der Offentlichkeit, dass Ziele erreicht
werden,.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initiierung mittelfristig (innerhalb von 3 Jahren), Umsetzung langfristig
(dauerhaft)

Kosten fur Info- und Marketingmaterial, Veranstaltungsmanagement
5.000 €/a

Region gestalten
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6.9 Innenentwicklungskataster

Projekt Nr. 9
Handlungsfelder
Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Innenentwicklungskataster
Potenziale, Nutzungen

Standig aktuelle Darstellung aller Flachenpotenziale

e Beschaffung und Bereitstellung einer digitalen Anwendung (Software,
Lizenzen) mit spezifischen Zugriffsmaoglichkeiten

e Verstetigung der fortlaufenden Identifizierung und Dokumentation der
Innenentwicklungspotenziale in einer digitalen Geodatenbank durch eine
digitale Melderoutine

e Optimierung der Attributtabelle mit Hintergrundinformationen zum je-
weiligen Potenzial

e Basis fur den interkommunalen Dialog und ein abgestimmtes Handeln
sowie konkrete Hilfe und Entlastung fur die Kommunen

e Fachliche Grundlage im Tagesgeschaft zur Beurteilung des Innenent-
wicklungspotenzials in den einzelnen Kommunen und fir alle weiteren
Aspekte des Innenentwicklungsmanagements

Es soll eine standig aktuelle digitale Darstellung aller Flachenpotenziale ge-
wabhrleistet werden. Dies wird durch die Verstetigung der fortlaufenden
Identifizierung und Dokumentation der Innenentwicklungspotenziale in ei-
ner digitalen Geodatenbank erreicht, die durch die Regionalplanung des
Landkreises Northeim (GIS-Verantwortlicher) gewahrleistet wird.

Das Kataster bildet die Grundlage fur alle weiteren Aspekte des Innenent-
wicklungsmanagements und dient als Basis fur den interkommunalen Dia-
log und ein abgestimmtes Handeln. Es bietet konkrete Hilfe und Entlas-
tung fur die Kommunen und stellt eine fachliche Grundlage im Tagesge-
schaft zur Beurteilung des Innenentwicklungspotenzials in den einzelnen
Kommunen und beim Landkreis dar.

Im Rahmen des Projektes wird eine digitale Anwendung (Software, Lizen-
zen) mit spezifischen Funktionen fur den Landkreis und fur alle Kommunen
beschafft und bereitgestellt. Die Attributtabelle wird optimiert, um Hin-
tergrundinformationen zum jeweiligen Potenzial bereitzustellen. Die Aktu-
alitat der Daten wird durch eine digitale Melderoutine seitens der Kommu-
nen an den Landkreis gewahrleistet.

Zusammenfassend stellt das Innenentwicklungskataster eine umfassende
Losung zur kreisweiten Identifizierung und Dokumentation von Innenent-
wicklungspotenzialen dar und bietet damit nicht nur eine aktuelle Arbeits-
grundlage fur die Kommunen und den Landkreis, sondern leistet auch ei-
nen wertvollen Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initiierung kurzfristig (direkt im Anschluss an das Modellprojekt), Umset-
zung langfristig (dauerhaft)

Kosten fur Programm, Support, Datensicherheit werden durch den Land-
kreis geleistet; Personalkosten fur die Pflege sind beim Innenentwicklungs-
management sowie beim Landkreis und bei den Kommunen im Rahmen
ihrer Diensttatigkeit verortet

Region gestalten s
g NORTHEIM o
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6.10 Leerstiande / Problemimmobilien

Projekt Nr. 10

Handlungsfelder

Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahme

LANDKREIS
NORTHEIM o

n

Leerstande / Problemimmobilien
Potenziale, Nutzungen

Erfassung und Darstellung der Gebaudepotenziale

e Erfassung der Leerstande im Innenentwicklungskataster als Grundlage
fur spezifische Strategien fur eine Inwertsetzung

e Aktives Entgegenwirken der Auswirkungen von Strukturwandel und
Funktionsverlusten sowie stadtebaulichen Missstanden durch Leer-
stande in Orts-/ Dorf- und Stadtkernen

e |dentifizierung von Leerstands-Konzentrationen

e |dentifizierung von Schltssel- und Problemimmobilien

e |dentifizierung von Risikoleerstanden durch Verknupfung mit Eigentu-
mer*innendaten

e Vorbereitung von Nach- oder Ersatznutzungsmoglichkeiten

e Umwandlung von permanenten Leerstanden in B-Lagen in barriere-
freien Wohnraum

Das Projekt zielt darauf ab, den Auswirkungen von Strukturwandel und
Funktionsverlusten sowie stadtebaulichen Missstanden durch Leerstande
in Orts-/ Dorf- und Stadtkernen aktiv entgegenzuwirken. Es wird erkannt,
dass die Quantitat der Leerstande qualitative Defizite verursacht, insbe-
sondere in den verdichteten Innenstadtlagen, wo zahlreiche Gebaude leer
stehen oder untergenutzt sind.

Als Grundlage sollen die Leerstande erfasst und in einer Geodatenbank ak-
tuell gehalten werden.

Eine der Strategien des Projektes besteht darin, permanente Leerstande in
B-Lagen in barrierefreien Wohnraum umzuwandeln. Dartber hinaus wird
ein besonderer Schwerpunkt auf die Identifizierung von Leerstands-Kon-
zentrationen, Schltissel- und Problemimmobilien sowie Risikoleerstanden
durch die VerknUpfung mit Eigentimer*innendaten, unter Beachtung der
DSGVO, gelegt.

Um die Eigentimerschaft zu motivieren, wird eine anreizende Anspra-
chestrategie angewendet. Dieses dient als Vorbereitung fur mogliche
Nach- oder Ersatznutzungsmaoglichkeiten. SchlieBlich zielt das Projekt da-
rauf ab, konkrete Entwicklungsmaoglichkeiten durch niederschwellige Kon-
zepte darzustellen, um die Inwertsetzung von Leerstanden und Problem-
immobilien zu férdern.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initilerung mittelfristig (nach Klarung der datenschutzrechtlichen Anforde-
rungen), Umsetzung langfristig (dauerhaft)

Kosten fur Programm, Support, Datensicherheit sind im Projekt Innenent-
wicklungskataster verortet; Personalkosten fur die Pflege sind beim Innen-
entwicklungsmanagement sowie beim Landkreis und bei den Kommunen
im Rahmen ihrer Diensttatigkeit verortet

Region gestalten

——



6.11 Lupenraume

Projekt Nr. 11
Handlungsfelder
Ziel

Beschreibung

Erlauterung

Agierende

Umsetzungszeitraum

Kostenrahmen

Lupenraume
Nutzungen; Potenziale; Ansprache

Aktivierung und Inwertsetzung von Schltsselbereichen

e Dauerhafte Etablierung der Methodik als wichtiger Baustein der Aktivie-
rungsstrategien

o |dentifizierung von stadtebaulich wichtigen Schltssel- und Problembe-
reichen und Ausarbeitung von stadtebaulichen Entwurfen als Grundlage
fur eine Aktivierung (Lupenraume)

e |n den Lupenraumen werden exemplarisch konkrete stadtebauliche Pla-
nungen mit moglichst innovativen und am Bedarf orientierten Entwick-
lungsansatz aufgezeigt

e | upenraume dienen als Ankerpunkte der regionalen Entwicklung
e Motivation der ortlichen Politik zur Steuerung der Entwicklung

e Grundlage fur Offentlichkeitsbeteiligung, Vorbereitung der Umsetzung
(z. B. Konzeptausschreibung) und Akquise von Fordermitteln

Das Projekt zielt darauf ab, stadtebaulich wichtige Schllsselbereiche zu
identifizieren und stadtebauliche EntwUrfe auszuarbeiten, die als Grund-
lage fur eine Aktivierung dieser Bereiche dienen. Die sogenannten Lupen-
raume zeigen exemplarisch konkrete stadtebauliche Planungen fur Innen-
bereiche und sind ein integraler Bestandteil der Aktivierungsstrategie. Sie
fungieren als Ankerpunkte der regionalen Entwicklung.

Im Rahmen des Projektes werden stadtebauliche Schltssel- bzw. Problem-
bereiche identifiziert und beispielhafte stadtebauliche Lésungsansatze skiz-
ziert. Es werden innovative Entwicklungsansatze ausgearbeitet und Nut-
zungsstrukturen zur Erganzung des ortlichen Bedarfs benannt. Dieses soll
die ortliche Politik motivieren, die Entwicklung zu steuern.

Zur Unterstitzung der weiteren Entwicklung der Bereiche werden Argu-
mentations- und Diskussionsgrundlagen erarbeitet. Es werden - bei kom-
munalen Grundstucken - offentliche Entwurfs- und Vertiefungsworkshops
durchgefuhrt. Konkrete Gesprache mit Eigentumern*innen oder Investo-
ren*innen werden gefuhrt, um ggf. Konzeptausschreibungen vorzuberei-
ten und bei der Akquise von Férdermitteln zu unterstutzen.

Das Projekt “Lupenraume” ist somit ein umfassender Ansatz zur Aktivie-
rung und Inwertsetzung von SchlUsselbereichen in stadtebaulichen Kontex-
ten.

Innenentwicklungsmanagement; Landkreis Northeim; Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Northeim

Initiilerung kurzfristig (direkt im Anschluss an das Modellprojekt), Umset-
zung langfristig (dauerhaft)

Budget fur Kosten fur externe Dienstleister 6.000 -10.000 € pro Lupen-
raum; Gegenfinanzierung durch Nutzniel3ende, ggf. teilfinanzieren aus In-
nenentwicklungsfonds, ggf. Akquisition von Férdermitteln im Rahmen von
Stadtsanierung, Dorfentwicklung oder Sonderprogrammen; Steuerungs-
kosten im Projekt Personalstelle Innenentwicklungsmanagement enthal-
ten

Region gestalten s
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50 LANDKREIS NORTHEIM
Anlagenband zum Strategischen Regionalentwicklungskonzept (SREK)

7 Anlage zu Kapitel 6 Lupenraume

Im Folgenden sind die Lupenraume angehangt, die bereits innerhalb der Laufzeit des Modell-
projekts von den Stadten und Gemeinden freigegeben worden sind. Dies betrifft die Lupen-
raume im Flecken Bodenfelde, in der Gemeinde Kalefeld, in der Gemeinde Katlenburg-Lindau

und in der Gemeinde Norten-Hardenberg.

Die Lupenraume der anderen Kommunen befinden sich noch in der politischen Beratung.

5 | A j Region gestalten
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim RegiOn gestalten
KONZEPTSKIZZE e

/ Alte Kaserei, Gemeinde Bodenfelde

Lage: Westliches Bodenfelde
Umfeld: Wohngebiet
Entfernung Bhf: 200 m

Flache: ca. 2 ha

e Zustand der Bestands-
gebaude unklar

e Erhalt vstl. nur
Eckgebdaude Dammstrafle

« Gewachsene Baumstandorte
v.a.im Suden / Norden




Region gestalten
|

Fotos: Andreas Schreiber

NUTZUNGSBAUSTEINE NUTZUNGSBAUSTEINE
ALTE KASEREI KASEREI-QUARTIER

z.B. proFagus / Kaserei Schneider
Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
Lupenraum Alte Késerei, Flecken Bodenfelde

2 planungsgruppe puche gmbh



Region gestalten
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Kombi-Quartiere Alte Kaserei
BODENFELDE .

« Erhalt der ehem. Kaserei:
Nachnutzung als Mitmachmuseum /
Erlebnisgastronomie / Beherbergung

Neubau eines DGHs in Verbindung
mit einem Bestandsgebaude

« Konzentration der sozialen Einrich-
tungen im Bereich der ehem. Kaserei

Nordlich:

Gemischte Quartiere als Kombina-
tion kleinerer Wohneinheiten / MFH /
EFH und RH fir durchmischtes Quar-
tier

e Griines Band in Quartiersmitte zur
Ausgestaltung durch Bewohner:in-
nen, bspw. Aktivitatsfelder / Bepflan-
zung / Aufenthalt

ENTWURF 1.1000
Plangrundlage: LK Northeim

—

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

Lupenraum Alte Kaserei, Flecken Bodenfelde planungsgruppe puche gmbh 3



Region gestalten
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Hof-Quartiere Alte Kaserei .
‘ BODENFELDE .

« Erhalt der ehem. Kaserei:
Nachnutzung als Mitmachmuseum /
Erlebnisgastronomie / Beherbergung

Neubau eines DGHs in der Quartiers-
mitte

Nordlich:

Hofstrukturen im Nordosten als
MFH und im Nordwesten als kleine-
re Wohneinheiten (bspw. altenge-
rechtes Wohnen)

e« Griiner Quartiersauftakt im Siiden
mit Spielplatz und Aktivitatsfeldern

4 \Io\\e\;ha\\ br

e o

q n=
‘ ENTWURF 1.1000

Plangrundlage: LK Northeim
—

19

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
4 planungsgruppe puche gmbh Lupenraum Alte Kaserei, Flecken Bodenfelde



Stadtebauliche Kennwerte

Gesamtgrofle: ca. 2,0 ha

Variante 1 Variante 2
BGF (Bruttogeschossfliche) 5.024 m? 4.991 m?
BGF Dorfgemeinschaftshaus 364 m? 375 m?
BGF gewerbliche Nutzung / Alte Kaserei ca. 4.500 m? 4.500 m?
ErschlieBungsflache (inkl. 3.500 m? 2.900 m?
Stellplatzanlagen)
Anzahl Wohn.einheiten 75 m? (30%) - 15 WE 75 m2 (30%) -14 WE
nach % Anteil 100 m2 (40%) -15 WE 100 m2 (40%) -15 WE
120 m?* (30%) - 9 WE 120 m? (30%) - 9 WE
EFH - 8 WE EFH - 8 WE

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
Lupenraum Alte Kaserei, Flecken Bodenfelde

Gesamt: 47 WE

Gesamt: 46 WE

planungsgruppe puche gmbh
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

KONZEPTSKIZZE
ehem. Schulgeande Duderode, Gemeinde Kalefeld




Innenentwicklungsmanagement LK Northeim Region gestalten

KONZEPTSKIZZE o

ehem. Schulgelande, Diderode

« Prinzip des Ko-Dorfes:

« Fokus auf Gemeinschaftsflachen
« landliches Leben vereint mit 6kologischer Bauweise und baulicher Qualitat
« Co-Workingspace, Werkstatten, Yoga-Raumen, Kita oder Hofladen

ansatz Duiderode:
https://www.kodorf-wiesenburg.de/
+  Prinzip der Haustypen
« Grol3er Gemeinschaftsgarten fiir Gartenbewirtschaftung, kleine Grundstiicke
« Bundelung des ruhenden Verkehrs an den Quartierseingangen
« BedarfserschlieBung wird gesaumt von Freiraum filir Sport-, Spiel- und Begegnung
+  Modulares Wohnen -
Variation des Platzbedarfes durch Modulbauweise fiir Baugruppen /
Einliegerwohnungen
« Erprobung innovativer Wohnformen und Schaffung eines Angebotes fiir individuelle Lebensstile
« Moglichkeit des Mehrgenerationenwohnens
« Schaffung einer Anlaufstelle fiir den gesamten Ort
« Revitalisierung des Standortes als Aufenthaltsort und Anlaufstelle fiir die Dorfgemeinschaft
« Multifunktionale Nutzungen im Gemeinschaftsbereich: Raum fiir Gesundheitsdienstleistung / Gemeinschaftsku-
che / Grill- und Festplatz / Spiel- und Bewegungsraum / Lagerrdaume fiir Vereine

https://www.kodorf-wiesenburg.de/wp-content/uploads/191002_Wiesenburg_Lageplan-scaled.jpg
https://www.kodorf-wiesenburg.de/wp-content/uploads/IMG_0930.jpg
https://www.kodorf-wiesenburg.de/wp-content/uploads/210312_Wiesenburg_Haus-Typ60-scaled.jpg
https://www.agmm-architekten.de/wp-content/uploads/2019/08/wiesenburg-2.jpg

1
2
3

==

4

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
ehem. Schulgeldnde, Diderode

02 planungsgruppe puche gmbh
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

Region gestalten
ehem. Schulgeldnde, Diiderode —

KONZEPTSKIZZE

v

—> H3-70gm Modul - 15 gm H2 - 45 gm H4 - 45-90 gm

—> H1-85gm

. . M M "
,geraumig” modular” LJkomprimiert

HAUSTYPEN

Darstellung ohne Maf3stab

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

04 planungsgruppe puche gmbh ehem. Schulgeldnde, Diiderode
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H1-85gm H3-70gm Modul-15 H2-45 H4 - 45-90 gm

am am

~geraumig” ,modular” ,komprimiert”

|
-

z.B. als feste Erganzung des
Haupthauses

.

z.B.
H1+H2 auch Il Geschosse oder
Dachterrasse
. . Z.B.
ﬁ als bedarfsweise Erganzung der
Haupthauser

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
ehem. Schulgeldnde, Diderode

MODULARE ANORDNUNG

Darstellung ohne Maf3stab

Bsp. Anordnung / Kombination Haustypen

planungsgruppe puche gmbh
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. spielplatz

Grundstlicksgro3en

bebaubare Flache gesamt:
2.027,56 m*

FLACHENGROSSEN
Darstellung ohne MafB3stab

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

06  planungsgruppe puche gmbh ehem. Schulgelinde, Diiderode
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim il

KONZEPTSKIZZE
Lebensquartier Katlenburg-Lindau

‘ planungsgruppe puche gmbh



Innenentwicklungsmanagement LK Northeim Region gestalten
AUSGANGSLAGE o

Katlenburg-Lindau

Lage: Nordlicher Ortseingang
Katlenburg an der
Ortsdurchfahrt
Entfernung Bhf.: Ca. 120 m

Entfernung Supermarkt: Ca. 260 m

Umfeld: Wohngebdude, Wohnmobil-
handler, Gartnerei,
Tankstelle, Arzte,
Gemeindeverwaltung,
Bahnhof und Spielplatz

Flache: 8.900 gm

« Wirtschaftlich genutztes Bestandsgebdude
(Scheune) ohne hoheren Erhaltungswert

o Acker-, Rasen- und Schotterflachen

« Anbindung maglich liber Northeimer Straf3e
und Bahnhofstraf3e

Lage des Plangebiets (Quelle Luftbild: OpenGeoData.NI)

2 Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 1
Lupenraum Katlenburg-Lindau planungsgruppe puche gmbh ‘@ ‘



Region gesta[ten Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
| AUSGANGSLAGE

Katlenburg-Lindau

Scheune im Bestand (Northeimer Stral3e) Temporare Gastronomie an der
Northeimer Stralle

Scheune im Bestand Benachbarte Gartnerei Baumbestand Bahnhofstral3e
(Ansicht aus Bahnhofstral3e)

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 3
Lupenraum Katlenburg-Lindau

N |
@ planungsgruppe puche gmbh
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim Region geStalten
KONZEPTSKIZZE | ——

Lebensquartier Katlenburg-Lindau

/\q\ Wohnen mit Intensiv-
und Palliativpflege

Konzept

Gemischtes Wohnquartier in einer
zentralen Lage.

Den Kern bilden das Begegnungshaus,
die Service- und Pflegeeinrichtung
und die Einrichtung fiir Intensiv- und
Palliativpflege.

Erganzend soll fiir ein generations-
libergreifendes Wohnen barrierefrei-
er Wohnraum geschaffen werden. In
Form von Reihenhdusern, mit jeweils

1-2 Wohneinheiten, wird individuelles
Wohnen fiir verschiedene Altersgruppen
ermoglicht.

Individuelles Wohnen

Durch die erganzenden Infrastrukturein-
richtungen und Servicedienstleistungen
ist das Wohnen in der eigenen Wohnung
oder Haus auch fir dltere oder unterstuit-
zungsbediirftige Menschen moglich.

Service- und
Pflegewohnen

4 Innenentwicklungsmanagement LK Northeim lanungsaruope puche ambh \.ﬂ_._‘
Lupenraum Katlenburg-Lindau planungsgruppe puche g L‘
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Lebensquartier Katlenburg-Lindau

34 W

Lebensquartier

Barrierefreie und altengerechte Gestaltung
Nachverdichtung an infrastrukturell gut angebunde-
nen Standort

Sudlicher Bereich mit unterschiedlichen Pflegeein-
richtungen und einem Begegnungshaus

Nordlicher Bereich Ein- und Zweifamilienhaustypolo-
gie (mehrheitliche Reihenhauser mit 1-2 WE)

Begriinte Dacher mit Photovoltaikanlagen
Durchgriinung des Quartiers mit Gehdlzen und
zentraler Freiflache

Geringer Versiegelungsgrad

ErschlieBung von Northeimer Strae und Bahnhof-
stral3e sowie fuBlaufige Anbindung in Richtung
Bahnhof
\ Konzentration des ruhenden Verkehrs fiir
ammelstellplatz fir Bewohner*innen auf Sammelstellplatz im Osten
Bewohner¥innen Konzentration des ruhenden Verkehrs fiir Besu-
) cher*innen inklusive Mobilitatshub am stidlichen

Quartierszugang

= 3

|

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 5
Lupenraum Katlenburg-Lindau
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Lebensquartier Katlenburg-Lindau
@ Begegnungshaus

Gebdudetypologie
Erdgeschoss:

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser 10mx12m
Grundstiicksgrof3en von 250 gm bis 450 gm . Cafe/Restaurant mit Au3enbereich
Barrierefreiheit, Smart-Home und Hausnotruf -

ErschlieBung des OG. durch einen Vakuumaufzug 12mx8m/32m

kleines Grundstlick mit grol3er Terrasse " .. .
“e.12mx8m/16m "
Service- und Pflegewohnen

Erdgeschoss:
Ambulanter Pflegedienst
und eine Pflegeberatung

1. Obergeschoss:
Arzt

2. Obergeschoss:
Gemeinschaftsraume bzw. Raume fiir die

Kooperation
Mobilitdtshub

Stellplatze fiir Angestellte,
Besucher*innen und
Bewohner*innen

Obergeschoss: Fahrradgarage und
Tagespflege, Unterstellmdglichkeiten
Kurzzeitpflege, Ladeinsfrastruktur

Betreutes Wohnen und
Wohngemeinschaften

Sharing-Angebote

@ Einrichtung fiir Intensiv- und
Palliativpflege

Freiflache

Gartnerei als Kooperationspartner
Bepflanzung der Flache mit Blumen,
Obst und Gemiise

Nutzung der Produkte Verkauf
Workshops zum Thema Garten, etc.

Intensiv- und Palliativpflege

Arztliche Versorgung und Betreuung
Korperliche und psychische Unterstiitzung
fur Bewohner*innen und Angehdorige
Sterbebegleitung

6 Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 1
Lupenraum Katlenburg-Lindau planungsgruppe puche gmbh ‘Q ‘
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

KONZEPTSKIZZE
,Gewerbe-/Wohnhof Eckartsweg”, Norten-Hardenberg
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Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

Region gestalten

AUSGANGSLAGE - ,GEWERBE-/WOHNHOF ECKARTSWEG”“ |
Norten-Hardenberg

Lage: Zentrale Lage in Norten-Hardenberg,
zwischen Gottinger Stral8e und
Bahnstrecke, nérdlich des Bahnhofes

Entfernung Bahnhof: ca.300 m
Entfernung Supermarkt: ca. 250 m

Umfeld: Wohngebaude, Backerei, Fleischerei,
Bankfilialen, Restaurant, Bahnhof
und Supermarkt

Flache: ca. 11.700 gm

Nutzungen und Ausgangslage:

« Aktuelle Nutzung als Feuerwehrstandort und Bau-
hof mit technischen Gebauden im westlichen Be-
reich und Wohn- sowie Dienstleistungsgebauden
im Ostlichen Bereich

 hoher Parkdruck und Versiegelungsgrad

Zielstellungen:

« Nachnutzung des Feuerwehrstandortes (nach dem
geplanten Umzug in einen Neubau) und ggf. des
Bauhofes (Umsiedlung denkbar)

« Schaffung von (sozialem) Wohnraum und Samm-
lung weiterer Nachnutzungsmaoglichkeiten

- Entsiegelung und stadtebauliche und verkehrliche

ot

Neuordnu ng Lage des Plangebiets (Quelle Luftbild: NIBIS Kartenserver)
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AUSGANGSLAGE - ,GEWERBE-/WOHNHOF ECKARTSWEG”“
Norten-Hardenberg

Ww Baumbestand Quartierseinfahrt Eckartsweg / Kniepestal

L ‘ planungsgruppe puche gmbh

Region gestalten

V¥ Bauhof Norten-Hardenberg, im Kniepestal

W Stellplatze, Garagen und hoher Versiegelungsgrad

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 3
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Region gestalten
KONZEPTSKIZZE - ,GEWERBEHOF ECKARTSWEG”“ e
Norten-Hardenberg

ﬁ—“-

| gy =Ly ""'F
Entsiegglung/' h .- R 4 “h - . ""."'"'---...
- R J v

=
o

Neuordnung, Entsiegelung
Aufwertung " und Begriinung

| —
L4
— ' ’

Neuordnung / Aufwertung
Stellplatze Volksbank und
Dienstleistungen

&
VGewerbehof und Griinderzentrum )
(Netzwerk und Biiro, Gewerbeein- SR e IO G OO
heiten, Carports, Griinstrukturen und
Stellplatze)

Nutzungsmischung Gewerbehof und
Wohnen (Wohnnutzungen im OG)

Erhaltung Baumbestand
Quartierseingang West

= =
Aufwertung Begriinung und
Stellplatze am Eckartsweg

Quartiersparkplatz mit 2 Ebenen
und eigenen Zufahrten unter

] F— .
Nutzung der Topografie ,él ' Gesundheits- / Pausenpark ===
‘ . . 'L Gesundheitszentrum -
b
4 Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

Lupenraum Nérten-Hardenberg planungsgruppe puche gmbh L.
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KONZEPTSKIZZE - ,GEWERBEHOF ECKARTSWEG”

Norten-Hardenberg

ENTWURFSPRINZIPIEN

Umnutzung des westlichen Feuerwehr-
und Bauhofstandortes zu einem Gewer-
behof und Griinderzentrum fir Start-
Ups und ortsansassige Gewerbebetriebe

Nachnutzung bestehender Fahrzeug-
hallen der Feuerwehr und des Bauhofes
zu Gewerbeeinheiten und einer gemein-
sam nutzbaren Biroinfrastruktur

Schaffung neuer Wohneinheiten durch
Umbau der oberen Geschosse des Feu-
erwehr- und Bauhofgebaudes

Schaffung eines Durchganges zwischen
Gewerbehof und Eckartsweg durch Teil-
abbruch

Blindelung der Stellplatzanlagen: u.a.
durch Anlage einer aus 2 Ebenen be-
stehenden Parkpalette mit Griindach,
welche die topgrafischen Bedingungen
nutzt

Entsiegelung und Begriinung (Schaf-
fung kleinteiliger Griinflachen, eines
Grinraums im Bereich des Gesundheits-
zentrums und verschiedener Griinfla-
chen am Gewerbehof sowie Entwick-
lung von Griindachern auf neuen und
bestehenden Gebauden)

Erhalt der bestehenden Baumstandorte
am westlichen Quartierseingang (Ein-
fahrtsbereich Eckartsweq)

@h planungsgruppe puche gmbh

.d

Aufgrund der Umsiedlungsplane der
Feuerwehr Norten-Hardenberg, riickt
das zentrale Grundstuick der Feuer-
wehr und des Bauhofes im Eckartsweg
in den Fokus flir eine Nachnutzung.

Daruber hinaus gilt es das nahezu
vollversiegelte umliegende Quartier
im Bereich Gottinger Stral3e, Im Knie-
pestal und Eckartsweg stadtebaulich
neu zu ordnen und neue Qualitaten zu
schaffen. Dazu wird sowohl die Anlage
neuer Grunanlagen als auch die Neu-
ordnung des ruhenden Verkehrs erfor-
derlich. Besondere Bertlicksichtigung
finden dabei die Nahe des Bahnhofes,
der grofBe Parkdruck im Quartier und
die Notwendigkeit sinnvoller und kur-
zer Wegebeziehungen.

Nachnutzung Feuerwehrstandort und
qaf. Bauhof

Das derzeit durch die Freiwillige Feuer-
wehr und den Bauhof genutzte Areal
weist mit den bestehenden Haupt-
und Nebengebaduden eine hofartige
Struktur auf. Die Bausubstanz der Ge-
baude ist erhaltenswert und aufgrund
der Bauweise flexibel nachnutzbar.
Eine Besonderheit stellen die teilweise
gebaudedurchgreifenden Torzufahr-
ten dar. Vorgeschlagen wird die Um-
nutzung zu einem Gewerbehof mit

einzelnen (Klein-)Gewerbeeinheiten,
erganzenden Buroflachen und einzel-
nen Wohneinheiten. Dazu werden

die groBen Toreinfahrten weitgehend
erhalten und dahinterliegende Ge-
werbeeinheiten geschaffen, welche
fur Start-Ups und Griinder, aber auch
bestehende ortsansassige Gewerbebe-
triebe nutzbar sind. Der ,Gewerbe- &
Wohnhof Eckartsweg” kann zu einem
Grunderzentrum der Region werden.
Erganzend kdnnte eine Zusammenar-
beit mit nahegelegenen Bildungsein-
richtungen wie der Uni oder der HAWK
Gottingen angestrebt werden.

Weitere Bereiche in den Erdgeschos-
sen werden zu gemeinsam und fle-
xibel nutzbaren Bliroeinheiten um-
funktioniert. Die Obergeschosse der
Hauptgebaude werden zu Wohnein-
heiten umgebaut. Die Gro3e und Ziel-
gruppe der Wohnungen kénnen an die
Bedarfen des Flecken Norten-Harden-
bergs angepasst werden.

Auch die Nebengebaude bzw. Unter-
stande im Norden und Westen des
Gewerbehofes sollen weitgehend er-
halten werden. Diese konnen zu Car-
ports umgebaut und sowohl durch die
Bewohnenden als auch die Gewerbe-
treibenden genutzt bzw. angemietet
werden.

Region gestalten
| ——

Durch den in der Konzeptskizze vor-
gesehenen Erhalt der Gebaude sowie
der Toreinfahrten, ist auch die Entwick-
lung in Bauphasen moglich. AuBerdem
konnte auch der Bauhof am Standort
verbleiben und die bestehenden oder
in Abschnitten umgebauten Struktu-
ren nutzen. Hier setzt das Konzept auf
eine grol3e Nutzungsflexibilitat im Be-
reich des Gewerbe- und Wohnhofes.

Grinderzentrum sowie
Gewerbe- und Wohnhof Eckartsweg

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 5
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KONZEPTSKIZZE - ,GEWERBEHOF ECKARTSWEG”

Norten-Hardenberg

Quartiersparkplatz: Parkpalette mit Griindach

Der Stiden des Betrachtungsraumes wird derzeit so-
wohl von einem Stellplatz des Gesundheitszentrums
als auch einer groBen Zahl ungeordneter und voll-
versiegelter Stellplatze gepragt. Neben dem Gesund-
heitszentrum und der Bewohnerschaft sind weitere
Dienstleister in den zur Gottinger Stral3e gelegenen
Gebduden ansassig und nutzen den Hinterhof als
Stellflache. Um dem hohen Parkdruck der verschie-
denen Nutzer*innen in diesem Bereich gerecht zu
werden und weiterhin Flachen zu entsiegeln, wird
eine Bundelung der Stellplatze des Quartiers in einer
Parkpalette erfolgen.

6 Innenentwicklungsmanagement LK Northeim
Lupenraum Noérten-Hardenberg

Aufgrund der Topografie kann eine Parkpalette auf
zwei Ebenen entstehen: Zum einem unter Einbezug
des vorhandenen Stellplatzes des Gesundheitszent-
rums aus ostlicher Richtung. Zum anderen tiber den
Eckartsweg aus westlicher Richtung.

Der Stellplatz des Gesundheitszentrums wird durch
die Parkpalette auf Gelandeniveau erweitert und am
Gesundheitszentrum entsteht Platz fiir einen Ge-
sundheits- bzw. Pausenpark fir Patient*innen und
Mitarbeitende.

Die von Westen nach Osten ansteigende Topografie
ermdoglicht die zweite Parkebene im Bereich Eckarts-

Parkpalette im Stiden des Quartiers:
Lage, Zufahrten und beispielhafter Aufbau

Region gestalten
il

weg. Diese kann teilweise unterhalb der Gelande-
oberflache liegen, sodass die Parkpalette insgesamt
nur eine geringfligige Hohe aufweist. Auch sind hier-
fur nur kurze Zufahrten (Rampen) erforderlich.

Insgesamt verfligt die Parkpalette somit tGber 50
Stellplatze, welche sich auf zwei getrennten Ebenen
befinden. Beide Ebenen sind mit kurzen Rampen aus
verschiedenen Richtungen erreichbar. Im nordlichen
Bereich der Parkpalette befinden sich ein Treppen-
haus und ein Fahrstuhl.

Die optische Wirkung wird durch die Begriinung des
Daches gemindert.

Dach

&
A
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KONZEPTSKIZZE - ,GEWERBEHOF ECKARTSWEG”
Norten-Hardenberg

.‘ planungsgruppe puche gmbh
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Region gestalten
-

Grunstruktur des Quartiers:

Im westlichen Bereich befinden sich groligewachsene und pra-
gende Einzelbaumen, welche als Quartierseingang erhalten
und durch weitere angrenzende Baumpflanzungen erganzt
werden sollen. Zusatzlich erfolgt eine Durchgriinung des Quar-
tiers durch eine Entsiegelung einzelner Flachen im Bereich

des Gewerbehofes. Im Norden entstehen durch die Neustruk-
turierung der Stellplatzanlagen neue Freiraumqualitaten und
attraktive fuBlaufige Wegebeziehungen im Quartier. Kleinere
Spiel- und Sportflaichen kénnen integriert werden. Insgesamt
werden im Quartier neue Aufenthaltsqualitaten geschaffen und
es erfolgt eine klimatische Aufwertung, welche durch die Be-
grinung von Gebaudedachern weiter verstarkt wird.

Stadtebauliche Werte:

Plangebiet insgesamt: ca. 11.700 gm
- davon Gebaudegrundflache: ca. 4.000gm
- davon Verkehrsflachen gesamt: ca. 4.400gm

- davon Grinflachen (ohne Dachbegriinung):  ca. 3.300 gm

Neu entsiegelte Flachen: ca. 1.200gm
Dachbegriinungen: ca. 1.000 gm
Stellplatze:

- Parkpalette ca. 50

- weitere Stellplatze ca. 50

- Garagen 7

- Carports 9

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim 7
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KONZEPTSKIZZE VARIANTE Il - ,WOHNEN AM ECKARTSWEG"“
Norten-Hardenberg

8

I~8

.Bau- und Wohnhof (Aufwertung

bestehender Strukturen, Erhalt des
Bauhofes am Standort, Umbau Feuer-
wehrstandort zu sozialem Wohnraum

Nutzungsmischung aus Bauhof und
Wohnen (im Falle eines Bauhofum-
zugs, konnte weiterer Wohnraum
entstehen oder eine Mischung mit
Gewerbe erfolgen)

1¥E.A

Erhaltung Baumbestand
Quartierseingang West

Innenentwicklungsmanagement LK Northeim

Lupenraum Noérten-Hardenberg
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Aufwertung Begriinung und
Stellplatze am Eckartsweg

Entsiegelung / | .
Aufwertung

Bauhof
OG: ggf. Wohnen

M!@a‘g_jgpr]ginal: 1:500

Variante Il zur Nachnutzung des Feuer-
wehrstandortes Norten-Hardenberg

Als weitere Variante zur Entwicklung
des westlichen Quartiers zwischen
,Eckartsweg” und,Im Kniepestal” wird
der Schwerpunkt auf die Bedarfslage
an (sozialem) Wohnraum in Norten-
Hardenberg gelegt. Weiterhin wird in
dieser Variante fur den nordlichen Be-
reich eine schrittweise Entwicklung
aufgezeigt, bei welcher der Stand-

ort des Bauhofes zunachst erhalten
bleiben soll. Somit steht in Variante Il
vorwiegend der aktuelle Feuerwehr-
standort im Fokus der Betrachtung. Die
aufgezeigten Entwicklungs- und Neu-
ordnungsoptionen der umliegenden
bzw. ostlichen Bereiche des Quartiers,
werden dadurch nicht beeinflusst.

Das derzeit durch die Freiwillige Feuer-
wehr genutzte Gebaude am Eckarts-
weg weist eine gut erhaltene Bausubs-
tanz auf und ist aufgrund der Bauweise
flexibel nachnutzbar. Daher wird ein
Umbau zu (sozialem) Wohnraum vor-
gesehen. Die bestehenden grofRen Tor-
einfahrten kdnnen zurlickgebaut oder
durch Tiren- und Fenster oder kleinere
Garagentore ersetzt werden.

Region gestalten
o

Insgesamt stehen durch den ange-
dachten Gebaudeumbau bis zu 1.000
gm fur Wohnungen und/oder Gemein-
schaftsraume zur Verfligung. Aul3er-
dem konnte durch die Begriinung
eines Flachdaches ein Dachgarten ent-
stehen. Weitere Freiraume stehen im
Umfeld des Bau- und Wohnhofes zur
Verfligung. Obwohl in Variante Il keine
Umsiedlung des Bauhofes vorgesehen
ist, konnen durch eine Entsieglung und
Aufwertung des Freiraumes sowie die
stadtebauliche Neuordnung im Bereich
des Bauhofes neue Wohnumfeldquali-
taten geschaffen werden. So entsteht
eine attraktive Nutzungsmischung aus
Bauhof und Wohnen.

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt
neue Standortperspektiven fur den
Bauhof bestehen, bietet auch Varian-
te Il ein gutes Grundgerust zur Nach-
nutzung des nordlichen Hofbereiches.
Hier ware sowohl eine Erweiterung des
Wohnhofes durch weiteren (sozialen)
Wohnraum als auch eine Fortsetzung
der Nutzungsmischung durch eine
Kombination mit der Gewerbe- und
Wohnhofidee der vorherigen Erlaute-
rungen moglich.

&
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