Planzeichnung (M 1:1000)

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Tilia cordata (Winterlinde)

§ 4 Gartenbereiche, Freiflaichen, Schottergéarten

3.6

Landwirtschaft / Immissionen

Von den angrenzenden oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen Emissionen aus, die sich im Planungsgebiet als
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO
0’4 Grundfléachenzahl als Hochstmal} § 19 BauNvO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly § 20 BauNvO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze § 23 BauNvVO
o) offene Bauweise § 22 BauNVO

3. Verkehrsflachen

. Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr aue

Straflenbegrenzungslinie

4, Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: "Abstandsgrin”
siehe textliche Festsetzung1.5.1 und 1.5.4

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©

6. Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

siehe textliche Festsetzung 1.5.4

" . 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Abgrenzung von Larmpegelbereichen §
siehe textliche Festsetzung 1.4.1

Tag-Immissionsgrenzwert

Auf der der L 572 zugewandten Seite dieser Linie ist bei der Errichtung
von AuRenwohnbereichen ein Immissionsschutznachweis zu erbringen
siehe textliche Festsetzung 1.4.2

vy Larmschutzmallnahme, aktiver Schallschutz
Paaaaaaal hier: L&rmschutzwand, 4 m hoch
siehe textliche Festsetzung 1.4.3 und 1.5.3

7. Sonstige Planzeichen

F | q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der § 9 Abs. 7 BauGB

II:II 1. Anderung des Bebauungsplanes und der

H ortlichen Bauvorschrift

Maflinie

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

hier: Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Sichtdreieck
siehe textliche Festsetzung 1.3

Anfahrsichtweite gem. RASt

Annaherungssicht gem. RASt

X<

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

|| || || |

0
I |

Rechtsgrundlagen

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Klappenfeld®, 1. Anderung , mit rtlicher
Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro Lauterbach, Hameln, in Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiro plan He, Bad Nenndorf :

PIANUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz  ® Projektmanagement

- plan Hc --
Stadt- und Regionalplanung
Architekt -+ Stadtplaner
Dipl.-Ing. Ivar Henckel
Schmiedeweg 2
31542 Bad Nenndorf

Ziesenisstrafe 1
31785 Hameln
LAUTEREACE Tel:05151/609857-0 « Fax.: 05151/609857-4

Bad Nenndorf, den 28.09.2021

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
19.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld®,
1. Anderung, mit drtlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.2021
ortsublich bekannt gemacht.

Einbeck, den 05.10.2021
Die Burgermeisterin

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld®, 1.
Anderung, mit drtlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), ist gem. § 10 Abs.
3 BauGB am 06.10.2021 im Amtsblatt Nr.64 des Landkreises Northeim

bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,,Im Klappenfeld“, 1. Anderung, mit értlicher
Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), ist damit am 06.10.2021 in Kraft
getreten.

Einbeck, den 07.10.2021
Die Burgermeisterin

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafBstab: 1:1000
Gemarkung: Driber Flur: 4

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2021 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber: LGLN, Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.02.2021). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Im Auftrag L.S. Im Auftrag L.S.
gez. Henckel ................. gez. Mertens gez. Mertens
(Henckel) (Mertens) .................... (Mertens) ...................
PLANUNTERLAGE OFFENTLICHE AUSLEGUNG VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am
19.05.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld®, 1.
Anderung, mit ortlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden
am 22.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld®, 1. Anderung,
mit ortlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), sowie die Begrindung
haben vom 03.06.2021 bis einschlieRlich 05.07.2021 gem. § 3 Abs. 2

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im
Klappenfeld“, 1. Anderung, mit értlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driiber),
sind die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld“, 1. Anderung, mit &rtlicher
Bauvorschrift (Ortschaft Driber), und des Flachennutzungsplanes sowie
Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld“, 1. Anderung, mit &rtlicher
Bauvorschrift (Ortschaft Driiber), nicht geltend gemacht worden.

Der Rat der Stadt Einbeck hat den Bebauungsplan Nr. 1 ,Im

BauGB offentlich ausgelegen. Einbeck, den ................
Einbeck, den 05.10.2021 Die Blrgermeisterin
Die Birgermeisterin Im Auftrag L.S.
Im Auftrag L.S.
JgezMertens
(Mertens) (Mertens)
SATZUNGSBESCHLUSS PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maBgeblich:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |

S. 2939)
. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |,
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr.
5 vom 12.04.2012, S. 46), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 10. November 2020 (Nds.

GVBI. S. 384)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke

Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke kénnen bei Stadt Einbeck - Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung - wahrend der Dienststunden eingesehen werden:

. Beiblatt zu DIN 18005-1:1987-5, ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Beiblatt,
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Normenausschuss
Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fiir Normung e. V.

. DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,

Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.

. DIN 18920:2014-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, Normenausschuss
Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Juli 2014.

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung

143

1.5.2

vorzulegen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

° Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

1.2  Uberschreitung der Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3 Sichtdreiecke

1.4 MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

-Schallschutz -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.4.1 Festsetzungen zum AuBenldrm, passiver Schallschutz
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmemissionen der
StralBe ,Am Huttenkrug® (L 572) und des Schienenverkehrs gegeniiber der gemafl DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® definierten Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen zu erwarten. Zum
Schutz vor den Verkehrslarmemissionen werden bauliche Schallschutzmaf3nahmen festgesetzt. Bei der
Bemessung der erforderlichen Schallddmmwerte der Aufenbauteile wird auf die technischen
Regelungen der DIN 4109 in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Es sind die Larmpegelbereiche
(LPB) 1l und IV gemaf Planzeichnung einzuhalten.

1.4.2 Immissionsschutznachweis AuBenwohnbereich

Hauswand aufweisen).

Larmschutzwand, aktiver Schallschutz
Auf der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache ist eine llickenlose Larmschutzwand mit
einer Hohe von 4,00 m tGber angrenzendem Strafenniveau und einem Schalldammmaf von R'w 22 dB
herzustellen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Die Larmschutzanlage kann in Lage, H6he und
Ausfiihrung abweichend ausgefiihrt werden, wenn durch einen gesonderten schalltechnischen
Nachweis eine gleichwertige schallabschirmende Wirkung festgestellt wird und bauordnungsrechtliche

Bestimmungen nicht entgegenstehen.

1.5.1 Offentliche Griinfliche "Abstandsgriin"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flache ist regelmaflig zu mahen (1x - 3x pro Jahr) und das Mahgut

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

Auf Grundstiicken, die ohne Hochbauten lediglich der internen ErschlieBung von Baugrundstiicken
dienen, darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
Zuwegungen und Zufahrten bis zu einem Wert von GRZ = 1,0 Uiberschritten werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Anlagen, Aufschiittungen sowie Bepflanzungen in
einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m Uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante unzuléssig.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter
Berlicksichtigung konkreterer Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Fir den in den Bauflachen gekennzeichneten Bereich ist bei der Errichtung von Auflenwohnbereichen
(zum "Wohnen" dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) ein rechnerischer
Nachweis auf Grundlage der Rechenvorschrift RLS-19 "Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen"
dass durch geeignete Mallnahmen wie beispielsweise Wande,
(Teil-)Einhausungen etc. sichergestellt ist, dass im AuBenwohnbereich der Immissionsgrenzwert fiir

WA-Gebiete (59 dB(A)) nicht Gberschritten wird.

Glasfassaden,

Ein rechnerischer Nachweis ist nicht erforderlich, wenn es sich eindeutig um einen Aulienwohnbereich
in bzw., an der (immissionspegelbestimmenden) L 572 - stralRenabgewandten Gebdudefassade handelt
(der geometrische Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs darf maximal einen Abstand von 2 m zur

1.5 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ist abzutransportieren.

Insbesondere zur Landesstrale ist buschiger Aufwuchs zu unterbinden (Sichtbehinderung). Das
Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Das Aufbringen von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist

untersagt.

Die vorhandenen Gehdlze sind in ihrem Habitus zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig

durch standortheimische Gehdlze zu ersetzen (siehe auch Festsetzung 1.5.4).

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens ein
standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten

und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat als Mindestqualitat: Hochstamm, StU 10 - 12 cm

Fir die Pflanzung sind heimische Sorten der nachfolgenden Auswahlliste zu verwenden:

(Sommerlinde)

(Sal-Weide)

Tilia platyphyllos
Salix caprea
(Vogelkirsche)
(Stieleiche)

Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea (Traubeneiche)

Obstbaume als Hochstamme

1.5.3 Begriinung der Larmschutzwand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Larmschutzwand ist beidseitig ca. alle 3 m mit Kletterpflanzen zu begriinen. Geeignete
Kletterpflanzen sind: Gemeiner Efeu (Hedera helix) und Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) fiir die
Ostseite und Wilder Wein (Parthenocissus spec) fur die Westseite.

1.5.4 Erhalt von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind in ihrem Habitus zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig mit standortheimischen Gehdlzen zu ersetzen. Wenn erforderlich,
sind die Baume einschliellich des Wurzelraums (= Kronentaufe zuziglich 1,50 Meter) wahrend der
Bauzeit durch geeignete Schutzmafinahmen gem. DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumanahmen® (Ausgabe
2014-07) vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und ausreichend zu bewassern.

1.5.5 Teilversiegelung von Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind die erforderlichen Zufahrten in wasserdurchlassiger Form zu
befestigen. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil.

. Schotterbelag
. Rasengittersteine
. Pflaster mit Rasenfuge

. Wasserdurchlassiges Pflaster

1.6 AuBerkrafttreten von Teilbereichen rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld® - 1. Anderung -, mit értlicher
Bauvorschrift, treten Teilflachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld® in
dem neu Uberplanten Bereichen aufer Kraft. Hier erhalten die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Klappenfeld“ - 1. Anderung -, mit értlicher Bauvorschrift, Rechtskraft.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauO))

§ 1 Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Klappenfeld®, 1. Anderung, Stadt Einbeck, OS Driiber.
(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt die Gestaltung der Dé&cher, der Fassaden, der
Gartenbereiche, der Freiflachen und Schottergarten sowie der Einfriedungen und Heckenpflanzungen.

§ 2 Dacher

(1) Im Geltungsbereich sind fir die Hauptbaukdrper ausschliellich Satteldacher zulassig. Bei
Wohngebé&uden sind dabei nur Dacher mit Dachneigungen von 30° bis 50° zuldssig.

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die Halfte der Traufenlange der jeweiligen

Gebaudeseite sein.

Als Farbtdone fir die Dacheindeckungen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster der Farbregisters RAL 840 HR (einschlieBlich Zwischenttnen)

halten:

Rot (von RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3011 Braunrot)

Braun (von RAL 8003 Lehmbraun bis RAL 8025 Blassbraun) oder

Grau / Schwarz (von RAL 7011 Eisengrau bis RAL 7026 Granitgrau und RAL 904 Signalschwarz)

Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten und
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie untergeordnete Dachflachen (z.B. Vordacher).

(2) Déacher von iiberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen

Die Dacher von Uiberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sind mindestens extensiv mit einer
Trockenrasen-, einer Sedum- oder einer Trockenrasen / Sedumgesellschaft mit einer mindestens 10
cm starken Vegetationsschicht fachgerecht zu begriinen. Die Dachbegriinung ist durch fachgerechte

Pflege dauerhaft zu erhalten.

Gartenbereiche bzw. Freiflachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch
Ansaat zu begriinen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung

erforderlich sind.
Die Anlage von Steingarten und Schottergarten sowie das dauerhafte Abdecken von Beeten oder das
Einziehen von Folie ist auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO innerhalb der Gartenbereiche bzw.

Freiflachen unzulassig.

§ 5 Einfriedungen und Heckenpflanzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind stralRenseitig lebende Hecken auf den
Grundstlickseiten zu der Straflenbegrenzungslinie bzw. zum Rand der jeweiligen zur Erschlielung
notwendigen Stichstralle zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke muss eine Hohe von

mindestens 0,80 m und héchstens 1,2 m aufweisen.
Alternativ ist auch die Verwendung eines Staketenzaunes aus Holz in gleicher Hohe zulassig.

Zudem sind an den zur offentlichen Verkehrsflache (Buddelweg) und zu den zur ErschlieBung
notwendigen Stichstrallen liegenden Grundstiicksseiten Einfriedungen nur in Verbindung mit
Heckenanpflanzungen zulassig. Sie dirfen nur auf der stralRenabgewandten Seite hinter der Hecke

mit einer Hohe bis einschliellich 1,00 m errichtet werden.

Die Verwendung eines Staketenzaunes aus Holz ist auch ohne Kombination mit einer
Heckenpflanzung zulassig.

Fir die Heckenpflanzungen sind folgende Pflanzabstinde und Pflanzqualitdten maRgeblich:
3,5 Pflanzen pro Meter z.B. Liguster oder Hainbuche

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch

§ 6 Abweichungen von der Ortlichen Bauvorschrift

Abweichungen von dieser Ortlichen Bauvorschrift diirffen nur im Einvernehmen mit der Stadt Einbeck

zugelassen werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer

GeldbuRe geahndet werden.

I1l. HINWEISE
3.1 Altlasten

Ergeben sich bei Erdarbeiten auf dem Geldnde Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder
Kontaminationen, so ist die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Northeim unverziiglich zu

informieren.

3.2 Denkmalschutz

"Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge von Bauarbeiten Bodendenkmaler oder
Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden werden, so sind sie gemall § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt Einbeck anzuzeigen.
Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fur vier Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen und vor Fremdeinwirkung zu schitzen. Der Beginn samtlicher Erdarbeiten ist mit der
Stadt Einbeck rechtzeitig, mindestens 14 Tage vor
05561/916-381, Mob. 0174/1818691 oder E-Mail:

Denkmalpflege der
abzustimmen (Tel.

Archaologischen
MafRnahmenbeginn,
mwehmer@einbeck.de)."

3.3 Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Die im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der

Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden

artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Herrichtung des Baufeldes (Baufeldraumung, Entfernung von
Geholzen, Abschieben von Oberboden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur Vermeidung
vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch
einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/ in den betroffenen Gehdlzen
keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Stadt ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der
vorgenannten Prufung ergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Northeim hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen vorhanden sind, die zum Fallungs-
bzw. Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung
solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Northeim ist hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen, ErsatzmaBnahmen oder Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

3.4 Bauverbotszone

Innerhalb der gemaR § 24 Abs. 1 Nieders. Strallengesetz (NStrG) festgesetzten Bauverbotszone sind

3.7

Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortstiblichen und tolerierbaren Mafes hinzunehmen sind.

Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde vom LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigung, keine Auswertung der
Luftbilder durchgefiihrt. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Eine Luftbildauswertung wird empfohlen. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - RD Hameln Hannover - zu benachrichtigen.

Stadt
EINBECK

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

"Im Klappenfeld"

1. Anderung,
mit ortlicher Bauvorschrift

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Ortschaft Druber

einwandfrei moglich. Klappenfeld“, 1. Anderung, mit drtlicher Bauvorschrift (Ortschaft Driber),
nach Priifung aller im  Aufstellungsverfahren  vorgebrachten gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Einbeck den Bebauungsplan Acer campestre (Feldahorn)
. Stellungnahmen in seiner Sitzung am 22.09.2021 als Satzung (§ 10 Abs. Nr. 1 ,Im Klappenfeld“, 1. Anderung, mit 6rtlicher Bauvorschrift (Ortschaft ) )
Einbeck, den 30.09.2021 Acer plantanoides Spitzahorn i i i 5 i
__I 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Driiber), bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen P (Sp ) Hochbauten jeder Art und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Acer pseudoplatanus (Bergahorn) § 3 Fassaden Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges unzulassig.
Dipl.-Ing. Erhard Wiinsche Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Stiftplatz 1 g Doppelhduser sind gestalterisch einheitlich abgestimmt in Material und Farbe auszufihren. Garagen
37574 Einbeck Betula pendula (Sandbirke) und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind der Gestaltung der Hauptgebdude in Material und Farbe
_ Carpinus betula (Hainbuche) anzupassen. Zusammengebaute Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind in Bezug auf die 3.5 Zeitliche Abfolge bei der Errichtung der Larmschutzwand
Einbeck, den 05.10.2021 Einbeck, den 30.09.2021 Wandhéhe einheitlich It
“ Die Birgermeisterin s Fagus sylvatica (Rotbuche) andhohe einheitlich zu gestalten. Es ist sicherzustellen, dass die Larmschutzwand bei Bezug der geplanten Wohngebaude im westlichen ABSCHRIFT
. ge z Wunsche .............. Im Auftrag L.S. Sorbus aucuparia (Eberesche) Abschnitt des Wohngebietes fertiggestellt ist.
(Winsche) gez. Mertens gez. Dr. Sabine Michalek
(Mertens) (Dr. Sabine Michalek)




