Antraqg auf Ubernahme einer Baulast

- § 81 Niedersachsische Bauordnung -

Die Baulast beinhaltet eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung der Grundstiickseigentimer zu einem ihr
Grundstick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen, welches sich nicht schon aus dem &ffentlichen Bau-
recht ergibt. Die Baulast ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick und wird mit der Eintragung in das Bau-
lastenverzeichnis wirksam. Sie wirkt auch gegentiber den Rechtsnachfolgern. Sie wird durch Erklarung der
Grundstiickseigentiimer des belasteten Grundstiickes gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde bernom-
men.

*

Bei Miteigentum am Grundstiick muss die Verpflichtungserklarung (VE) von allen Miteigentimern abgege-
ben werden. Ruht auf dem Grundstiick ein Erbbaurecht, so sind die Unterschriften der Grundstiickseigen-
tiimer und der Erbbauberechtigten erforderlich, da die Baulast sowohl das Grundstiickseigentum als auch
das Erbbaurecht erfasst.

*

Ruht auf dem zu belastenden Grundstiick eine Grunddienstbarkeit, die durch die Baulastibernahme be-
rithrt wird, so sollte aus Griinden der Rechtssicherheit die Zustimmung der Berechtigten eingeholt und der
Erklarung beigefugt werden. Gleiches gilt insbesondere fir den Fall, dass auf dem zu belastenden Grund-
stlick eine Auflassungsvormerkung ruht.

Belastetes Grundstiick

Stadt/Gemeinde Stralle, Hausnummer/Lage

Gemarkung Flur Flurstiick/e

Grundbuch von Blatt Nr. Bestandsverzeichnis Nr.
Eigentimer

Name, Vorname, Firma, Telefon

Stralle, Hausnummer, PLZ, Wohnort

Name, Vorname, Firma, Telefon

Stralle, Hausnummer, PLZ, Wohnort

| von Person bekannt | |aus gewiesen durch




Wird in der VE auf einen Lageplan Bezug genommen, ist neben der VE auch ein Lageplan neuesten Stan-
des mit Eintragung des belasteten Grundstiicks und der Baulastflache vorzulegen. Der Lageplan wird zum
Bestandteil der Erklarung gemacht. Im Lageplan sind die Grenzen des belasteten Grundstlicks durch gelbe
Farbstreifen und die Baulastflache durch gelbe Markierung zu kennzeichnen.

Ist zur Durchfihrung einer MaRnahme die ,Zusammenfassung“ mehrerer Grundstticke erforderlich, kommen
folgende Moglichkeiten in Betracht:

1. Verschmelzung der Flurstiicke zu einem neuen Flurstlick durch das Katasteramt.

2. Vereinigung im Grundbuch unter einer Ifd. Nummer (Buchgrundstick) bzw. Grundstick im birgerlich
rechtlichen Sinn.

3. Zusammenfassung mehrerer aneinandergrenzender Grundstiicke durch Baulast zu einem Baugrund-
stlck nach dem Niedersachsischen Baurecht.

Von der Bauaufsicht wird nicht gepruft, welche der drei Méglichkeiten die glnstigste Losung darstellt. Die Zu-
sammenfassungsbaulast sollte als letzte Losung in Betracht kommen.

Begiinstigtes Grundstiick

Stadt/Gemeinde Stralle, Hausnummer/Lage

Gemarkung Flur Flurstick/e Bauantrag-Aktenzeichen
Eigentumer

Name, Vorname, Firma, Telefon

Stralle, Hausnummer, PLZ, Wohnort

Name, Vorname, Firma, Telefon

StralRe, Hausnummer, PLZ, Wohnort

| von Person bekannt |  |ausgewiesen durch:




Verpflichtungserklarung

Ich/Wir erklare/n hiermit als Eigentiimer des belasteten Grundstiickes die Ubernahme folgender offentlich-
rechtlichen Verpflichtung auf mein/unser vorbezeichnetes Grundstiick:

Zusammenfassung von Grundstiicken - § 2 Abs. 12 NBauO

Das Grundstlck ist Bestandteil eines Baugrundstickes, das aus den Grund-
stlcken der Gemarkung \ , FIur\ ,
FIurstUck/e\ besteht. Alle baulichen Anlagen missen das

offentliche Baurecht so einhalten, als waren die genannten Grundstlcke ein
Grundstuck.

Sicherung einer Zuwegung - § 4 Abs. 2 NBauO

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlckes gestattet, dass von seinem Grundstuck
eine Teilflache, die im anliegenden Lageplan gelb markiert und bemalt ist, fir das

‘Iiche Nachbargrundstuck ‘ ‘

Strafle/Nr.)
Gemarkung ‘ , Flur , Flurstlick ,

als Zuwegung zur offentlichen Verkehrsflache \ \
(Bezeichnung der Stralle)

angelegt, unterhalten und benutzt wird. Er ist verpflichtet, diese Teilflache von allen bau-

lichen Anlagen und Gegenstanden freizuhalten, welche die Zuwegung zu dem beguns-

tigten Grundstick behindern oder unterbinden kénnten.

Anbaubaulast - § 5 Abs. 5 NBauO

Der jeweilige Eigentiumer des Grundstlcks ist verpflichtet, mit seinen baulichen Anlagen

an das in der ‘grenze des ‘ ‘Iichen Nachbargrundstuckes
, Gemarkung \ \

(StralRe/Nr.)

Flur S Flurstick S Zu errichtende‘ ‘

(Bezeichnung der geplanten baulichen Anlage)
gemal’ Bauantrag-Aktenzeichen \ \ in dessen Bautiefe, Hohe und der
Nutzung entsprechend anzubauen. Das Gebaude muss fur sich selbst standsicher sein.

Abstandsbaulast/Nachbargrundstiick - § 6 Abs. 2 NBauO

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlckes gestattet, dass von seinem Grundstuck
eine Teilflache, die im anliegenden Lageplan gelb markiert u. bemalt ist, dem Nachbar-
grundstUck\ , Gemarkung ,

(StralBe/Nr.
Flur S Flurstick E bei der Bemessung des Grenzabstandes zugerech-

net wird. Er ist verpflichtet, mit seinen baulichen Anlagen von dieser Teilflache den vor-
geschriebenen Grenzabstand zu halten.




Verpflichtungserklarung

Ich/Wir erklare/n hiermit als Eigentiimer des belasteten Grundstiickes die Ubernahme folgender offentlich-
rechtlichen Verpflichtung auf mein/unser vorbezeichnetes Grundstiick:

Abstandsbaulast/Offentlichen Verkehrsflidche - § 6 Abs. 1 NBauO

Der jeweilige Eigentumer des Grundstiickes gestattet, dass von dem lich

an sein Grundstlck angrenzenden Flurstick ‘
(Bezeichnung der benachbarten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache)
eine Teilflache, die im anliegenden Lageplan gelb markiert und bemalt ist, dem Grund-

stlck \

(StralRe/Nr.

)
Gemarkung\ , Flur S Flurstlck E bei der

Bemessung des Grenzabstandes zugerechnet wird. Er ist verpflichtet, mit seinen bauli-

chen Anlagen von der ‘Iichen Grenze dieser Teilflache den vorgeschrie-
benen Grenzabstand zu halten und verzichtet insoweit auf die Anwendbarkeit des § 6
Abs. 1 NBauO zu Gunsten seines Grundstuckes.

Fensterbaulast - § 6 Abs. 2 NBauO i. V. m. § 8 DVO-NBauO

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlickes Gemarkung ,
Flur E Flurstuck gestattet, dass in der ‘ ‘Iichen Grenzwand
des Grundstliickes Gemarkung \ , FIur\ , Flur-
stuck S Fenster gemal anliegendem Lageplan und Ansichtszeichnung zulassig
errichtet werden. Es handelt sich um \ \

(Geschoss und Anzahl der Fenster angeben)

Ver- und Entsorgungsleitungen - § 41 NBauO

Der jeweilige Eigentimer des Grundstickes ist verpflichtet, die Verlegung und den dau-
ernden Verlauf der Trinkwasserversorgungs- und Entwasserungsleitungen fur das
Grundstuck Gemarkung ‘ \ Flur i Flur-

stuck S Uber sein Grundstlck sowie die Durchfluihrung aller zur Unterhaltung

der Leitungen erforderlichen Arbeiten zu dulden. Der Verlauf der Leitungen ergibt sich
aus dem anliegenden Lageplan.

Einstellplatze - § 47 Abs. 4 NBauO

Der jeweilige Eigentimer des Grundsttickes ist verpflichtet, auf seinem Grundstlck eine
Flache von m?, die im anliegenden Lageplan gelb markiert und bemalft ist, als

Einstellplatz/-platze far \ Einstellplatz/-platze zu Gunsten des Grundstlckes
, Gemarkung ,

(StraRe/Nr.)
Flurl | Flurstick] | einschlieRlich Zu- und Abfahrt dauernd frei und
benutzbar zu halten und die ordnungsgemafe Herstellung, Unterhaltung und Benut-
zung zu dulden.
Hinweis: Die erforderliche Grofie der Einstellplatze richtet sich nach den Ausmafien der Fahrzeuge (Pkw,

Lkw, Omnibusse), die untergebracht werden muissen. Fur einen Pkw ist im allgemeinen eine Flache von
2,30 m (besser 2,50 m) x 5,00 m anzusetzen. Die Zuwegung sollte eine Breite von rund 3,0 m haben.




Verpflichtungserklarung

Ich/Wir erklare/n hiermit als Eigentiimer des belasteten Grundstiickes die Ubernahme folgender &ffentlich-
rechtlichen Verpflichtung auf mein/unser vorbezeichnetes Grundsttick.

Grund- und Geschossflachenzahl
Nur mit einer Befreiung mdglich, wenn die Voraussetzungen des § 31 Abs.2 BauGB vorliegen

Der jeweilige Eigentumer des Grundstlckes gestattet, dass von seinem Grundstuck
eine Teilflache von E m? dem Nachbargrundstijck\

(StraRe/Nr.

Gemarkung \ S Flurstlick D bei

der Bemessung des Males der baulichen Nutzung, also der Berechnung der Grund-
und Geschossflachenzahl, zugerechnet wird. Eine Berlcksichtigung dieser Flache bei
der Bemessung des zulassigen Maldes der baulichen Nutzung fur das belastete Grund-
stuck wird ausgeschlossen.

Loschwasserversorgung/Feuerloschzisterne

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlickes Gemarkung
Flur S Flurstuck S ist verpflichtet, die Nutzung seiner Zisterne zu
Léschzwecken flr das Grundstick Gemarkung , Flur

S, Flurstuck Szu dulden. Die Lage der Zisterne ergibt sich aus dem

anliegenden Lageplan. Die freie Zuwegung ist zu gewahrlsieten.

Betriebsinhaberwohnung - § 8 Abs. 3 BauNvVO

Der jeweilige Eigentumer des Grundstlckes verpflichtet sich, die geplante/vorhandene

Wohnung nur als Betriebsinhaberwohnung des auf dem ‘ lich angrenzen-
den Flurstluck S geplanten/gelegenen Gewerbebetriebs zu nutzen. Insoweit ist

die freie Veraulderlichkeit des Flursticks S ausgeschlossen.

Verzicht auf Ersatzbebauung - § 35 Abs. 5 Satz 3 BauGB

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlickes Gemarkung , Flur

, Flurstuck S Ubernimmt — auch zu Lasten der Rechtsnachfolger —
als Baulast die Verpflichtung, keine Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene land-
wirtschaftliche Nutzung der Hofstelle \ \ vorzuneh-

men. Grundlage dieser Verpflichtung ist § 35 Abs. 5 Satz 3i. V. m. § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 Buchstabe g Baugesetzbuch.

Ruckbau nach Aufgabe der Nutzung - § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB

Der jeweilige Eigentumer des Grundstlckes Gemarkung , Flur

, Flurstuck S Ubernimmt — auch zu Lasten der Rechtsnachfolger —
als Baulast die Verpflichtung, nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung, das
Vorhaben \ \ zurtckzubauen und

Bodenversiegelungen zu beseitigen. Grundlage dieser Verpflichtung ist § 35 Abs. 5
Satz2i.V.m. § 35 Abs. 1 Nr. 2 - 6 Buchstabe g Baugesetzbuch.




Verpflichtungserklarung

Ich/Wir erklare/n hiermit als Eigentiimer des belasteten Grundstiickes die Ubernahme folgender &ffentlich-
rechtlichen Verpflichtung auf mein/unser vorbezeichnetes Grundsttick.

Bereitstellung von Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz -

Der jeweilige EigentUmer des Grundstlickes Gemarkung \ ,

Flur S Flurstiick/e verpflichtet sich, die im anlie-

genden Lageplan gelb markierte Flache dauerhaft als Ausgleichs- bzw. Ersatzfla-

che zur Durchfuhrung der nachstehend aufgefihrten Mallhahmen zum Schutz

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu Gunsten der Baumalinahme

(Bezeichnung der Baumafinahme)

(Lage der BaumalRnahme)

,Flur| |, Flurstiick/e |

Gemarkung \

zur Verfugung zu stellen:
1 |

4. Die Anpflanzungen sind umgehend nach Bauausfiihrung, spatestens jedoch in
der folgenden Pflanzperiode, fachgerecht vorzunehmen, gegen Verbiss zu
schitzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit umgehend zu ersetz-
en.




Wirkung und Verzicht

Mir/Uns ist bekannt, dass die Baulast auch gegenuber meinen/unseren Rechtsnachfol-
gern wirksam ist und das die Bauaufsichtsbehoérde auf die Baulast verzichten kann.

Die Bauaufsichtsbehorde kann auf die Baulast verzichten, wenn ein offentliches und privates Interesse an
der Baulast nicht mehr besteht. Sie hat unter dieser Voraussetzung auf Antrag eines der Beteiligten auf die
Baulast zu verzichten. Vor dem Verzicht sind die Eigentiumer der beglnstigten Grundsticke zu hdren. Der
Verzicht wird mit der Loschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

Bevollmachtigung

Die Bauaufsichtsbehorde wird hiermit bevollmachtigt, alle fir die Baulastiibernahme erfor-
derlichen Prufungen, insbesondere bezuglich der Eigentumsverhaltnisse, der baulichen
und sonstigen Nutzung und des Males der baulichen Nutzung, durchzuftihren.

Kosten

Die Kosten dieser Erklarung und der Eintragung in das Baulastenverzeichnis sowie der
zur Baulastubernahme erforderlichen Prifung tragt:

Unterschriften

Die Erklarung bedarf der Schriftform. Die Unterschriften missen offentlich beglaubigt, vor der Bauauf-
sichtsbehdrde geleistet oder vor ihr anerkannt sein. Die Erklarung muss Inhalt und Umfang der Gbernomme-
nen offentlich-rechtlichen Verpflichtung eindeutig erkennen lassen. Auch der Lageplan muss von den Ei-
gentiimern des belasteten Grundstiicks unterschrieben sein! Die Unterschriften missen unter Vorlage des
Personalausweises geleistet werden. Die Unterschrift der beglnstigten Eigentiimer ist nur dann erforderlich,
wenn sie die Kosten des Verfahrens tragen.

Ort, Datum Ort, Datum

Beglaubigungsvermerk
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